Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLV1/264/52018
Rady Gminy Lubichowo z dn. 29 sierpnia 2018 r.

ZMIANA DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBICHOWO
Uchwalonego przez Rade Gminy Lubichowo uchwata XXXI1V/239/2009 Rady
Gminy Lubichowo z dnia 18 grudnia 2009r.
do ktérego wprowadzone byly zmiany uchwatg nr XXXI1/211/2013
z dn. 28.08.2013r

l. INFORMACJE WSTEPNE

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubichowo zostato uchwalone uchwatg XXXIV/239/2009 Rady Gminy
Lubichowo z dnia 18 grudnia 2009r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo”

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami) w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wymienionego studium w niniejszym opracowaniu wprowadzono zmiany

na podstawie uchwaly Rady Gminy Lubichowo nr X/65/2/11 z dnia 26

pazdziernika 2011r. oraz uchwaty nr XVIIl/115/2012 z dnia 11 kwietnia 2012r.

Objety one nastepujace zagadnienia:

- Zmiane ustalen dotyczacych polityki przestrzennej, wskazan funkcjonalnych i
zagospodarowania terenu dla fragmentéw wsi Bietowo, Wda, Lubichowo,
Mosciska, Zielona Gora, Szteklin

- Zmiany ustalen studium sg wyréznione w tekscie wyttluszczonym drukiem.

Na podstawie Uchwaty Rady Gminy Lubichowo nr XXIX/177/2017r.

Zostaly dokonane nastepujace zmiany.

Zmiane ustalen dotyczgcych polityki przestrzennej, wskazan funkcjonalnych i
zagospodarowania terenu dla fragmentu obrebu Ocypel - przeznaczenie na
projektowany teren rozwojowy rekreacyjno-turystyczny

Zgodnie z art. 9 ust. z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami) sporzgdzajgcym studium jest

Wajt Gminy Lubichowo .

Studium jako dokument przyjmowany jest uchwatg Rady Gminy i podlega nadzorowi

wojewody co do zgodnosci z prawem.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubichowo powstato w oparciu o nastepujgce akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami)

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U.Nr 118, poz. 1233)
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- ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (z
pozniejszymi zmianami)

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (Dz.U. Nr 125, poz. 1309)

- przepisy odrebne

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej samorzadu. Gtéwnym

zadaniem studium jest okreslenia polityki przestrzennej gminy bedgcej najsilniejszym

narzedziem waloryzacji ekonomicznej przestrzeni, stanowigcej obok mieszkancow
podstawowg warto$¢ gminy. W tym celu Studium ma za zadanie sformutowanie
lokalnych uwarunkowan , celdow i programéw rozwoju oraz bedzie stanowito podstawe
do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

gminy Lubichowo sporzadzono w oparciu o wymogi okreslone w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

Zakres zmian zostat ograniczony do niezbednego minimum, tak, aby zachowa¢é

ciggtosc¢ i spojnos¢ polityki przestrzennej gminy. Uwzgledniono uwarunkowania

ze wzgledu na wprowadzone nowe elementy.

Przedstawiono uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

- stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska ,
przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

- warunkdw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntéw,

- wystepowania terendéw i obiektow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych,

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow waod
podziemnych,

- wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych,

- stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

- zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W studium okreslono, zgodnie z ustawa,:
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w
tym tereny wytgczone spod zabudowy,
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obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.
48 ust.1,

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,
obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji,

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Oczywiscie nie wszystkie wyzej wymienione elementy wystepujg w gminie Lubichowo i
w zwigzku z tym nie zostaty w zmianie studium przedstawione.

Zakres zmian studium obejmuje:
nowe tereny rozwojowe — obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zakres zmiany nr 2 do studium obejmuje obszar dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - teren zabudowy
letniskowej

Uwzgledniono uwarunkowania ze wzgledu na wprowadzone nowe elementy:

wynikajgce z wystgpowania terenow predysponowanych do lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej -rekreacji indywidualnej.
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- Teren zmiany studium znajduje si¢ w bezposrednim sqgsiedztwie projektowanej zabudowy
letniskowej oraz w obszarze zabudowy rekreacyjnej i turystycznej obrebu Ocypel co
stanowi podstawowgq funkcje wsi.

- Teren znajduje sie w odlegtosci powyzej 100m od brzegu jeziora - zgodnie z Uchwatg Nr
259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016r. (w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016r., poz. 1462)

Zakres ustalen zmiany studium uwzglednit wylgcznie wprowadzone nowe
elementy projektowany teren rozwojowy rekreacyjno-turystyczny.

Do zmiany ,,Studium...” wykorzystano dotychczasowe opracowania graficzne -
wprowadzono niezbedne korekty i uzupetnia.

Nie zmienia sie w tekscie ,,Studium...” ustalen dotyczacych;

- Celéw rozwoju

- Zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego poza ustaleniami wynikajagcymi z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

- Kierunkow rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej poza ustaleniami
wynikajagcymi z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego

Do opracowania zmiany wykorzystano w maksymalnym stopniu dotychczasowe
Studium oraz opracowania o0 charakterze studialnym i analitycznym, wykonane w
ramach prac nad zmiang i skoncentrowane na zagadnieniach wprowadzonych przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykorzystano dane dotyczgce Iludnosci, sfery spoteczno-gospodarczej, ustug,
mieszkalnictwa, struktury uzytkowania obszaru, struktury wtasnosci i rolnictwa

Ponadto wykorzystano opracowania planistyczne i studialne umozliwiajgce uzyskanie
potrzebnego zakresu wiedzy o przedmiocie, w tym:

e ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa pomorskiego”,
uchwata nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku wojewédztwa pomorskiego z dnia 26
pazdziernika 2009r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego

e Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego,
Gdansk 2001 r.

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2020 - wuchwata nr
458/XXIl/12 z dnia 24 wrzesnia 2012r.

e Aktualizacja opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Pomorskiego, Gdansk 2007 r.

e Studium przyrodniczo - krajobrazowe wojewddztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r.

e Ekspertyza na temat ekologiczno - krajobrazowych uwarunkowan lokalizacji
elektrowni wiatrowych w potnocnej (Pobrzeze Battyku) i centralnej czesci
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wojewddztwa pomorskiego, Biuro Projektéw i Wdrozen Proekologicznych
.proeko” Gdansk 2002 r.

Studium mozliwosci rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie pomorskim,
Biuro Planowania Przestrzennego w Stupsku, Stupsk 2003 r.

Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Pomorskiego na lata 2013-2016
z perspektywa do roku 2020 , uchwata nr 528/XXV/12 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2012r.

Plan Gospodarkl Odpadam| dla Wolewodztwa Pomorsklego do 2018r.

,wyznaczenia granic bezposrednlego zagrozenia powodzig w celu
uzasadnionego odtworzenia terenow zalewowych”, IMGW Oddziat Morski w
Gdyni i Oddziat Poznan na zlecenia RZGW Gdansk 2003/2004

Uwarunkowania i kierunki rozwoju turystyki w wojewodztwie pomorskim, Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r.

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia gminy Lubichowo w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe

Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami dla Gminy
Lubichowo na lata 2008-2011 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2012-
2015.

Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami

Studium kulturowe

W trakcie prac nad studium wykorzystano dane i informacije:

Informacje z Urzedu Gminy w Lubichowie

Informacje Nadlesnictwa Lubichowo

Dane Urzedu Statystycznego w Gdansku

Dane Powiatowego Urzedu Pracy w Starogardzie Gdanskim
Dane Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim

Opracowanie stanowi elaborat z czescig tekstowg i graficzng w sktad ktérego wchodzg:

1)
2)

cze$¢ opisowa

czes$¢ graficzna w skali 1: 10 000 —Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego
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Il CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

1. Ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Lubichowo potozona jest w potudniowej czesci wojewodztwa
pomorskiego, w powiecie starogardzkim, na obszarze Kociewia Polnego i Lesnego na
skraju Boréw Tucholskich, w rejonie , gdzie dominujgcg i preferowang funkcjg jest
turystyka i rekreacja oraz rolnictwo. Gmina dzieli sie na dwa réznigce sie zdecydowanie
obszary. Poétnocno-wschodni o glebach stosunkowo wysokiej wartosci bonitacyjnej i
podstawowej funkcji rolniczej, oraz potudniowo-zachodni, pokryty lasami, gdzie
dominuje lesnictwo, turystyka i rekreacja.

Na terenie gminy znajduje sie wiele jezior oraz przeptywa rzeka Wda., rozcinajgc gmine
na dwie niemal rowne czesci.

Gmina w zachodniej czesci znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Boréw Tucholskich w czesci zachodniej i centralnej Specjalnym Obszarze Ochrony
Ptakow w ramach sieci Natura 2000.

Teren gminy o powierzchni 16101 ha zamieszkuje 6122 osoby wedtug stanu w
dniu 07.04.20009r.

Pod wzgledem obszaru gmine zaliczy¢ mozna do $redniej wielkoSci jednostek
administracyjnych. Gmina Lubichowo posiada 12 wsi obrebowych, bedgcych
jednoczesnie wsiami soteckimi, ktore obejmujg 24 miejscowosci wiejskie.

Gmina Lubichowo graniczy z nastepujgcymi gminami wiejskimi : Starogard Gdanski,
Bobowo, Skoércz, Osiek, Osieczna, Kaliska, Zblewo.

2. Ludnos¢ i zatrudnienie

Liczba ludnosci

Obecnie gmine Lubichowo zamieszkujg 6122 osoby (dane Urzedu Gminy wg stanu na
dzien 07.04.2009r.), w 12 sotectwach. W miejscowosci gminnej Lubichowo mieszka
2267 oso6b, tj. 37,90% ogotu mieszkancow. Rozmieszczenie ludnosci wg wsi
obrebowych ( z miejscowo$ciami wchodzgcymi w ich skfad ) jest nastepujace:

- Lubichowo ( Brzoski, Miynki ) - 2320 osoby
- Bietowo - 358 0sob

- Mermet - 41 os6b

- Mosciska - 179 osob

- Ocypel ( Krepka, Krampka, Ocypel Lesniczowka ) - 620 0s6b
- Osowo Les$ne ( Baby Lesniczéwka, Sowi D6t ) - 508 osbb
- Smolniki ( Lasek, Szlaga Les$niczowka ) - 8loso6b
- Szteklin - 155 o0s6b
- Wda ( Wdecki Mtyn ) - 468 osob
- Wilcze Btota - 105 osbb
- Zelgoszcz - 873 0so6b
- Zielona Gora ( Budy, Lipinki Szlacheckie ) - 414 osbb

GMINA OGOLEM: - 6122 osoby

Dynamika przyrostu liczby ludnosci
Zmiany w zaludnieniu gminy w latach 1997-2007 przedstawia ponizsze zestawienie:

1997r. - 5602 mieszkancow =100,0
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo - zmiana
Zmiana 2017



1999r. - 5688 mieszkancow =101,5

2001r. - 5745 mieszkahcow =102,6
2003r. - 5582 mieszkancow = 99,6
2005r. - 5610 mieszkancow =100,1
2007r. - 5685 mieszkancow =101,5

Dynamika rozwoju ludnosciowego gminy Lubichowo w latach 1997 — 2001 wynosita
102,6 a na wsi ogdtem w wojewddztwie pomorskim — 102,0. W okresie 1997 - 2005 w
gminie Lubichowo i porownywanych gminach byta nastepujgca:
gm. Lubichowo gm. Zblewo gm. Kaliska
100,1 102,9 104,3

Jak wida¢ tempo przyrostu liczby mieszkancow gminy Lubichowo w analogicznym
okresie 1997 — 2001r. byto prawie takie samo jak we wsiach wojewodztwa pomorskiego
ogotem. W latach pozniejszych tj. 1997- 2005 byto wolniejsze niz w gminie Zblewo i gm.
Kaliska, podobnie jak w 2 ostatnich latach 1997-2007.

- Woj. pomorskie - wies ogétem - 108,6

- gm. Lubichowo -101,5
- gm. Zblewo -104,7
- gm. Kaliska -104,4

Na przestrzeni 10 lat, tj. 1997 -2007r. liczba mieszkancéw gminy Lubichowo wzrosta
nieznacznie bo tylko o 1,5% tj. o 83 osoby, wykazujgc dynamike rozwoju znacznie
mniejszg niz inne gminy wiejskie wojewodztwa pomorskiego ogétem.

Przyrost naturalny na 1000 mieszkancow

Wskazniki przyrostu naturalnego w wybranych latach ksztattowaty sie nastepujaco:

gm. Lubichowo gm. Zblewo gm. Kaliska wojew.wie$
ogotem

1999 3,5 2,8 9,4 brak danych
2001 1,6 4,0 4,9 brak danych
2003 1,2 5,5 3,3 5,3
2005 5,0 3,8 4,5 54
2007 1,8 5,2 1,6 6,2
$rednio w 2,7 4.8 31 5,6
2003 - 2007

Saldo migraciji statej

Wskazniki okreslajgce kierunek i wielkoS¢ migracji statej w przeliczeniu na 1000
mieszkancow pokazuje ponizsze zestawienie :

gm. Lubichowo gm. Zblewo gm. Kaliska
1999 8,3 (-)o,8 52
2001 (-)1,6 5,7 (-)2,6
2003 (-)2,9 (-)2,5 (-)4.4
2005 (-)3,6 (-)2,0 53
2007 8,3 2,7 0,0
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Srednio w
1999 - 2007

1,7

0,6

0,7

Na ogét ujemne saldo migracji, w ostatnich latach z trudem pokrywane jest przyrostem
naturalnym, na co wskazuje nizej zamieszczone zestawienie odpowiednich wskaznikow
dla gm. Lubichowo. Jedynie 2007r. charakteryzuje sie dodatnim saldem migracji, ktore
pojawia sie po szeéciu latach ( tabela powyzej ) i jest to wskaznik znacznie

przewyzszajgcy wskaznik przyrostu naturalnego.

wskaznik przyrostu naturalnego
na 1000 mieszk. gm. Lubichowo

wskaznik salda migraciji

na 1000 mieszkancow gm. Lubichowo

2003 1,2
2005 5,0
2007 1,8

(-)2,9
(-)3,6
8,3

Struktura wieku ludnosci
(stan na 31.X11.2007r.)

W podziale na podstawowe grupy wiekowe |,

strukturg wieku ludnosci przedstawia

tabela :
grupa wieku — lat OGOLEM Kobiety Mezczyzni
liczba liczba liczba

Liczba mieszkancow 5685 2870 2815
Ludnos¢ w wieku 0 -4 350 151 199
Ludnos¢ w wieku 5 -9 342 167 175
Ludnos¢ w wieku 10 - 14 447 212 235
Ludnos¢ w wieku 15— 19 502 245 257
Ludnos¢ w wieku 20 - 24 478 224 254
Ludnos¢ w wieku 25 - 29 420 209 211
Ludnos¢ w wieku 30 — 34 385 206 179
Ludnos¢ w wieku 35 — 39 408 197 211
Ludnos¢ w wieku 40 -44 365 183 182
Ludnos¢ w wieku 45 -49 414 209 205
Ludnos¢ w wieku 50 -54 397 189 208
Ludnos¢ w wieku 55 -59 345 184 161
Ludnos¢ w wieku 60-64 184 106 78
Ludnos¢ w wieku 65-69 200 103 97
Ludno$¢ w wieku pow. 70-74 163 98 65
Ludnos¢ w wieku 75 -79 134 81 53
Ludnos¢ w wieku 80 — 84 89 64 25
Ludnos$¢ w wieku pow.85 62 42 20

Strukture wieku mieszkancow w podziale na 3 podstawowe grupy wiekowe ilustrujg
ponizsze dane liczbowe (% ogdétu ludnosci):

gm.

Lubichowo

gm.
Zblewo

gm.
Kaliska

powiat
starogardzki

WOj.
pomorskie
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wiek ~ [2001 23,81 25,32 24,22 22,35 19,38
przedprodukeyiny | 2003 28,23 30,08 28,33 26,29 22,96
2005 26,77 27,78 26,98 24,70 21,78
2007 25,63 25,91 25,03 23,36 20,90
wiek produkcyjny [ 2001 61,06 62,59 62,53 65,47 67,30
2003 58,56 58,99 58,67 61,18 63,39
2005 60,00 61,43 60,33 62,68 64,34
2007 61,10 63,21 62,21 63,62 64,61
wiek _ 2001 12,67 10,88 12,26 12,18 13,32
poprodukeyjny | 2003 13,20 10,92 12,99 12,51 13,64
2005 13,22 10,78 12,68 12,60 13,87
2007 13,26 10,87 12,75 13,01 14,47

Wskaznik os6b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym w 2007r.
ksztattuje sie nastepujgco:

- gm. Lubichowo - 63,6
- gm. Zblewo - 58,2
- gm. Kaliska - 60,7

- Woj. pomorskie ogétem - 54,8

3. Charakterystyka istniejgcego zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Lubichowo znajduje sie 12 wsi obrebowych. Najwieksza wie$ to
Lubichowo - osrodek gminny. Wie§ ma dobrze wyksztalcong sie¢ ustugows.
Pomocniczymi osrodkami ustugowymi sg wsie Zelgoszcz i Ocypel.

Zelgoszcz posiada dos¢ dobrze rozwinietg sie¢ ustug i stanowi silny osrodek dobrze
rozwinietej gospodarki indywidualnej. Wies ma duzo obiektdw mieszkalnych i
gospodarczych. Czes¢ zabudowy jest skoncentrowana wokot ustug, czesc rozproszona
po catym obszarze otrebowym.

Wies Ocypel jest gtownym osrodkiem turystycznym w gminie. Wyposazone jest w
dobrze rozwinietg sie¢ ustug, zwtaszcza gastronomicznych. Nieprawidtowy w strukturze,
formie i funkcji dynamiczny rozwdj wsi obniza jej walory rekreacyjne i kulturowe.

Drugg wsig o podstawowej funkcji turystycznej jest Szteklin. Przewaza tam zabudowa
rekreacji indywidualnej rozmieszczone na duzej przestrzeni, z niewielkg iloscig ustug.
Pozostate wsie dzielg sie na dwie grupy:

- jedna potozona w potudniowej czesci gminy , w lasach charakteryzuje sie
skoncentrowang zabudowg, oraz ze wzgledu na stabe gleby i atrakcyjnos¢ srodowiska
naturalnego ma tendencje do przejscia na gtébwng funkcje turystyczna.

- druga potozona w ptn. — wschodniej czesci gminy, z dobrymi warunkami dla rozwoju
rolnictwa, charakteryzuje sie silnie rozproszong zabudowa.

W obu grupach jest stabo rozwinieta sie¢ ustug.

4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gtéwnymi funkcjami gminy sg rolnictwo w czesci pétnocno-wschodniej gminy,
lesnictwo, rekreacja i turystyka w czesci potudniowo-zachodniej.

Siedzibg gminy i gtébwnym osrodkiem ustugowym jest wie$s Lubichowo.
Pomocniczymi osrodkami ustugowymi jest Zelgoszcz i Ocypel.
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Sposréd pozostatych wsi podstawowych pewien stopieh rozwoju reprezentujg Osowo
Le$ne i Wda — funkcja mieszkaniowa zwigzana z rolnictwem i uzupetniajgco rekreacja,
Szteklin — funkcja rekreacyjna oraz obserwuje sie tendencje rozwojowe funkcji
mieszkaniowo-ustugowej wsi potozonych wzdtuz drogi wojewddzkiej i powiatowe)] —
Zielona Goéra i Bietowo.

Dla potozonych w potudniowej lesnej czesci gminy wsi gtdbwng funkcje stanowig
turystyka i rekreacja.

W zakresie ustug wyzszego rzedu gmina Lubichowo znajduje sie w zasiegu
oddziatywania od strony wschodniej Miasta Skoércz, od strony pétnocnej Zblewa i
Starogardu Gd.

5. Gtéwne funkcje gminy

Turystyka i rekreacja

Warunki naturalne gminy Lubichowo, duze obszary lesne, liczne jeziora, stabe gleby,
brak przemystu i innych zrodet zanieczyszczen stwarzajg korzystne warunki dla rozwoju
turystyki. Potozenie gminy Lubichowo w oddaleniu od znacznych osrodkow miejskich,
na uboczu od gtéwnych ciggéw komunikacyjnych oraz brak wiekszych akwenéw
wodnych powodujg, ze gmina jest zaliczana do obszarow o srednim stopniu
atrakcyjnosci turystyczne;.

Gtowne tereny rekreacyjne lezg na potudniowym zachodzie gminy, ktore stanowig
cze$¢ Borow Tucholskich.

Obszar zajmowany przez funkcje turystyczng zajmuje ok. 2/3 powierzchni gminy, przy
czym zamieszkuje na nim niespetna 1/3 mieszkancéw. Jednak nalezy zwrdci¢ uwage
na fakt, iz obszar ten przycigga do gminy sezonowo nawet 5000 0s6b

Rolnictwo

Funkcja rolnicza wyksztatcita sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy, korzystajgc z
dobrych warunkéw glebowo-rolniczych oraz braku laséw.

Na terenie zajmowanym przez funkcje rolniczg , obejmujgcg ok. 1/3 powierzchni gminy
zamieszkuje ok. 2/3 mieszkancow gminy, z czego potowa to mieszkancy obrebu
Lubichowo

Lesnictwo

Lasy zajmujg przeszto 50% powierzchni gminy Lubichowo. Powierzchnia lesna
zarzgdzana jest przez Nadlesnictwo Lubichowo, w niewielkim stopniu Nadlesnictwo
Kaliska i Starogard.

Rola gospodarcza lasu sprowadza sie do pozyskiwania drewna. W zdecydowane;j
wiekszosci jego przerob odbywa sie poza terenem gminy poniewaz na miejscu brakuje
odpowiedniej infrastruktury przetworstwa.

6. Powigzania funkcjonalno-przestrzenne

- z miastem i gming Starogard Gd. — miejsce pracy, ponadlokalna obstuga
administracyjna (powiat), obiekty ochrony zdrowia, szkolnictwo S$rednie, instytucje
finansowe, handel wyzszych potrzeb, kultura, rozrywka itd

- Skorcz, Zblewo dojazdy do pracy

- kompleks rekreacyjno-turystyczny Boréw Tucholskich

- rzeka Wda — cigg turystyczny i zlewnia

- Tréjmiasto, Starogard w zakresie obstugi ruchu turystycznego

- przez teren gminy przebiega Sciezka rowerowa miedzynarodowego znaczenia

- przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 214 relacji Warlubie-teba,

- tranzyt sezonowego ruchu turystycznego

- pieszy szlak turystyczny im. | Gulgowskiego.
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Il. UWARUNKOWANIA

1. Uwarunkowania zewnetrzne, wynikajgce z funkcjonowania gminy w otoczeniu
Wojt Lubichowa sporzgdzajgc studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy ma obowigzek uwzglednienia ustalen strategii rozwoju
wojewddztwa zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art.
11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Nastepnie Wojt przedkfada studium do zaopiniowania i uzgodnienia . Szczegdlnie
istotne jest , aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie
ponadlokalnych i rzgdowych inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego zostat
uchwalony w dniu 26 pazdziernika 2009r. - uchwata nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku
wojewddztwa pomorskiego w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 - wuchwala nr
458/XXIl/12 z dnia 24 wrzesnia 2012r.

Uwarunkowania wynikajgce z funkcjonowania gminy w otoczeniu oraz z istniejgcych
opracowan regionalnych sg nastepujgce:

1.1. Potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa

Gmina Lubichowo lezy na obszarach lesno-pojeziernych, w wielofunkcyjnej strefie
o charakterze lesno-rolniczym z preferencjami do rozwoju turystyki, leSnictwa i
wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Wschodnia cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu Korytarza transportowego
Nadwislanskiego

1.2. Rola w sieci osadniczej

Gtownymi elementami gminnej sieci osadniczej sg wsie Lubichowo (powyzej 2000
mieszkancow) oraz Ocypel i Zelgoszcz.

Osrodkiem ponadgminnym dla gminy Lubichowo jest Skércz a osrodkiem I
rzedu miasto Starogard Gdanski.

1.3. Uwarunkowania wynikajgce z powigzan transportowych
Przez obszar gminy biegnie droga wojewddzka nr 214 teba — Warlubie (kl. G) oraz linia
kolejowa nr 218 Prabuty — Szlachta znaczenia lokalnego (ruch pasazerski zawieszony).

1.4. Uwarunkowania wynikajgce z powigzan infrastruktury technicznej

Gtéwne elementy infrastruktury technicznej na obszarze gminy:

- ujecia wody — Lubichowo (dwa obiekty) , Ocypel, Zelgoszcz, Wda , Osowo Lesne,

- aglomeracja sciekowa - Lubichowo (Rozporz. Wojewody Nr 8/06 12.01.2006r.)

- oczyszczalnia sciekow komunalnych Lubichowo

- tereny zamkniete uzytkowaniu PKP

W sgsiedztwie granicy gm. Lubichowo w gm. Osiek biegnie dalekosiezny kabel
telefoniczny.
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W  granicach gminy  wystepujg tereny zagrozone powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1% - ze strony rz. Wdy. Dla potrzeb planowania
ochrony przed powodzig Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
sporzadzit studium ochrony przeciwpowodziowej, ustalajgce granice zasiegu wod
powodziowych okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania oraz kierunki ochrony
przed powodzig. (Ustawa z dn. 18 lipca 2001r. Prawo Wodne, art.79 ze zm.). obszary
zagrozone powodzig uwzglednia sie przy sporzgdzaniu studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego . Zakres prac inwestycyjnych i modernizacyjnych
jest okreslony w planach i projektach RZGW oraz Zarzadu Melioracji i Urzadzen
wodnych wojewddztwa Pomorskiego.

Wedtug Studium mozliwo$ci rozwoju energetyki wiatrowej wojewddztwie pomorskim,
obszar gminy nie nalezy do preferowanych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Ze wzgledu na niekorzystny stan bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa
pomorskiego . Jednym z bardzo istotnych dziatan w perspektywie najblizszych lat
jest budowa nowych zrédet energii elektrycznej. Warunki lokalizacji nowych
zrodet energii w regionie mozna okresli¢ z punktu widzenia: lokalizacji zrédta
energii, uwarunkowan srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu, krajowego systemu przesytowego i dystrybucyjnego
oraz konfliktéw spotecznych i ekologicznych.

1.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego
w otoczeniu gminy

Gmina Lubichowo lezy w dorzeczu Wisty, w zlewniach rzek: Wdy i Wierzycy.
Zachodnia i $rodkowa czesc¢ terenu gminy objeta jest ochrona przyrody w postaci
Obszaru Chronionego krajobrazu Boréw Tucholskich. Na obszarze gminy znajdujg sie
uzytki ekologiczne : Lisie Jamy, Jeleni Moczar, Zgnitki, oraz dwie tgki w obrebie wsi
Lubichowo a ponadto 9 pomnikéw przyrody , wsrdd ktérych na wyrdznienie zastuguje
aleja lipowa w obrebie wsi Lubichowo.

Srodkowa i zachodnia cze$¢ obszaru gminy lezy na terenie rezerwatu Biosfery Bory
Tucholskie.

Sie¢ ekologiczng na obszarze gminy tworzg: fragment pfata ekologicznego Boréw
tucholskich rangi krajowej oraz fragment korytarza ekologicznego doliny Wdy — rangi
regionalnej. Obszary tworzgce sieC ekologiczng petnig role waznych weztéw
stabilizujgcych funkcjonowanie Srodowiska i ksztattujgcych warunki ekologiczne zycia
mieszkancow.

Na obszarze gminy znajduje sie Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 PL

W bezposrednim sgsiedztwie potudniowej granicy gminy, na terenie gminy Osiek
znajduje sie specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Sandr Wdy” PLH 040017.

Zgodnie z obowigzujgcym polskim prawem i decyzjami Komisji Europejskiej oraz
Trybunatu Sprawiedliwosci WE, wszystkie propozycje projektowanych obszaréw Natura
2000, do czasu ich otworzenia lub odrzucenia, muszg by¢ brane pod uwage jako
potencjalne obszary chronione i podlega¢ ochronie prawnej, co oznacza, ze dla
wszystkich tych obszarow nalezy stosowaé postepowanie w sprawie oceny
oddziatywania przedsiewziecia lub planu na obszar Natura 2000 oraz nalezy uzyskaé
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zezwolenie wojewody zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r.Dz.U. Nr 92 poz. 880 (Studium ekofizjograficzne wojewddztwa ...2006)

W granicach gminy znajdujg sie prawnie chronione grunty rolne i leSne , w tym lasy
ochronne. Ponadto wystepujg ztoza kopalin pospolitych: kruszyw naturalnych — Zielona
Gora, Szteklin i Szteklin | oraz kredy — Ocypel.

Wystepuje mata zdolnos¢ retencyjna gleb na obszarach pojeziernych i proces
opadania lustra jeziora (w zlewni Wdy ), powodujaca niebezpieczne obnizenie
lustra wéd gruntowych i powierzchniowych oraz pojawiajace sie¢ okresowo
susze, czemu przeciwdziala¢ moze budowa obiektow matej retencji
Zainwestowanie turystyczne, ktére podlega koncentracji w kompleksach
rekreacyjnych, przeobraza krajobraz regionu na obszarach atrakcyjnych
turystycznie,

Zagospodarowanie turystyczne powoduje zagrozenie dla komplekséw tagkowo
pastwiskowych

Zgodnie z planem wojewo6dztwa w koncepcji powigzan ekologicznych w obszarze
gminy znajduje sie¢ ponadregionalny korytarz ekologiczny - pojezierny péinocny
oraz ptat ekologiczny Boréw Tucholskich.

1.6. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu | wartoSci Srodowiska kulturowego i
krajobrazu

Gmina Lubichowo potozona jest w makroregionie historyczno-kulturowym Kociewie
Polne (mikroregionu ziemia starogardzka), na terenach charakteryzujgcych sie
wysokimi oraz bardzo wysokimi (w czesci pétnocno-wschodniej) walorami dziedzictwa
kulturowego.

Da najcenniejszych zabytkdw nalezg tu: zespdt dworski w Szteklinie i zabytki sakralne
w Lubichowie. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie 9 stanowisk archeologicznych.
Typ osadnictwa wystepujgcy na terenie gminy - osadnictwo mieszane, o zréznicowane;j
genezie i réznorodnej formie rozplanowania.

Obszary historycznie trudniej dostepne (lesne i pojezierne) charakteryzujg sie
rozdrobnieniem i rozproszeniem osadnictwa, rozmieszczonego wyspowo. Natomiast
wzdtuz szlakow komunikacyjnych tworzg sie pasma wigkszych miejscowosci.

Obszary trudniej dostepne wykazujg rowniez wieksze zréznicowanie gestosci sieci
osadniczej, gdyz obok obszaréw gesciej zaludnionych i wypetnionych licznymi, matymi
miejscowosciami wystepujg réwniez obszary lesne, bardzo rzadko zaludnione, gdzie
generalnie sie¢ osadnicza jest bardzo uboga.

1.7. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu funkcjonowania gospodarki oraz rolnictwa

- Liczba podmiotéw gospodarczych stosunku do liczby mieszkancow jest najwyzsza w
stosunku do poréwnywalnych gmin, powiatu starogardzkiego i wojewoédztwa
pomorskiego

- Rynek pracy z catym powiecie jest srednio rozwiniety, jednak spotecznos¢ gminy w
walce z bezrobociem wykazuje duzg aktywnosc¢

- rolnictwo na tle wojewddztwa pomorskiego charakteryzuje sie dos¢ korzystng
struktura obszarowg gospodarstw (najliczniejsi grupe stanowig gospodarstwa o pow
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do 5ha jednak najwiekszy udziat powierzchniowy jest gospodarstw o powierzchni
powyzej 15 ha)

- teren gminy Lubichowo lezy w obszarze wiejskim strukturalnie stabym

- wschodnia czesé obszaru gminy Lubichowo posiada predyspozycje dla
rozwoju gospodarki rolnej — zasoby agroekologiczne o najwyzszej
przydatnosci
- czes¢ zachodnia gminy lezy w strefie o niskiej przydatnosci dla produkcji
rolnej

- strefe te charakteryzuja: rolno-lesny charakter uzytkowania gruntow,
oraz zdecydowana przewaga gleb V i VI klasy bonitacyjnej -
piaszczystych; przewazaja grunty orne najstabszych kompleksach
zytnich oraz uzytki zielone stabe i bardzo stabe.

- niekorzystne warunki klimatyczne i glebowe oraz stosunkowo krotki
okres wegetacji ograniczaja plonowanie i doboér roslin uprawnych (zyto,
owies, ziemniaki, gryka, tubin).

- uwarunkowania przyrodniczo-spoteczne sprzyjajg rozwojowi rolnictwa
ekologicznego oraz drobnego przetwérstwa lokalnych produktéw. W
strefie tej wystepuja najwieksze potrzeby zwigzane z wylaczaniem z
produkcji i zalesianiem najstabszych gruntéw rolnych

- rzeka Wda posiada predyspozycje do rozwoju rybactwa srodlagdowego i
hodowli ryb

- gmina znajduje sie w strefie rolno-lesnej wymagajacej rozwoju przetworstwa
bazujagcego na lokalnych surowcach rolno-lesnych

1.8. Uwarunkowania spoteczne i demograficzne na tle otoczenia

Sytuacje spoteczno-gospodarczg gminy Lubichowo przedstawiono na tle innych gmin
regionu (gm. Zblewo i gm. Kaliska) oraz w miare mozliwosci poréwnano jg z warunkami
przecietnymi dla powiatu i wojewddztwa. W analizie wykorzystano dane Urzedu Gminy
w Lubichowie i Urzedu Statystycznego w Gdansku.

- Tempo przyrostu liczby mieszkancow gminy Lubichowo w analogicznym okresie
1997 — 2001r. byto prawie takie samo jak we wsiach wojewodztwa pomorskiego
ogoétem. W latach pdzniejszych tj. 1997- 2005 byto wolniejsze niz w gminie Zblewo i
gm. Kaliska, podobnie jak w 2 ostatnich latach 1997-2007.

Na przestrzeni 10 lat, tj. 1997 -2007r. liczba mieszkancow gminy Lubichowo wzrosta

nieznacznie bo tylko o 1,5% tj. o 83 osoby, wykazujgc dynamike rozwoju znacznie

mniejszg niz inne gminy wiejskie wojewodztwa pomorskiego ogotem.

- Przyrost naturalny w gminie ksztattuje sie na nizszym poziomie nizszym jak w innych
gminach

- Saldo migraciji statej
Na ogot ujemne saldo migracji, w ostatnich latach z trudem pokrywane jest
przyrostem naturalnym, na co wskazuje nizej zamieszczone zestawienie
odpowiednich wskaznikéw dla gm. Lubichowo. Jedynie 2007r. charakteryzuje sie
dodatnim saldem migracji, ktére pojawia sie po sze$ciu latach ( tabela powyzej ) i
jest to wskaznik znacznie przewyzszajgcy wskaznik przyrostu naturalnego.

- Struktura wieku ludnosci

Struktura wieku spoteczno$ci gminy jest podobna jak w porownywalnych gminach i
,miodsza” na tle powiatu starogardzkiego i wojewddztwa pomorskiego

- Bezrobocie
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Bezrobocie w gminie na tle powiatu starogardzkiego mozna scharakteryzowac

nastepujgco:

- poziom bezrobocia od 2004r. maleje, zarowno w gm. Lubichowo, jak i w
powiecie, ale jego spadek w gminie Lubichowo na tle poréwnywalnych gmin i
powiatu jest nieco nizszy,

- Warunki zamieszkiwania

Podstawowe mierniki warunkéw zamieszkiwania w obrebie gminy Lubichowo na tle

powiatu, wojewddztwa i innych gmin jest poréwnywalny , wyzsza jak dla

wojewddztwa pomorskiego jest przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe.

Na tle wojewddztwa pomorskiego w latach 1995-2007 przyrost naturalny byt
sredni (3-6%) ora maly naplyw ludnosci (0-4%).

Na tle wojewédztwa pomorskiego gestos¢ zaludnienia (2008r.) jest niska oraz w
latach 1995-2006 zanotowano niski wzrost liczby mieszkancow.

1.9. Uwarunkowania wynikajgce z powigzan infrastruktury turystycznej

Walory srodowiska przyrodniczego strefy pojeziernej predysponujg obszar gminy
do rozwoju form rekreacji:

- zasoby biosfery i krajobrazu: rekreacja piesza, rowerowa, konna

- obszarow atrakcyjnych przyrodniczo i kraj-obrazowo (Bory Tucholskie) -
agroturystyka, zbieranie runa

- sie¢ hydrograficzna: sporty wodne, w tym kajakarstwo (Wda)

Na obszarze gminy za wiodgcg nalezy uznac¢ funkcje turystyki krajoznawczej i
kwalifikowanej, dodatkowo zas - turystyki rowerowej , wodnej (rozwdj szlakéw
kajakowych) i agroturystyki.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
gmina Lubichowo znajduje sie w strefie turystyki swigteczno-wekendowej i
agroturystyki

- istniejgca oferta noclegowa to osrodki wczasowe, pensjonaty, gospodarstwa
agroturystyczne, domki kempingowe, pola namiotowe, kwatery prywatne,
agroturystyka — wzrasta liczba gospodarstw zainteresowanych prowadzeniem tej
dziatalnosci.

Przez teren gminy biegnie planowana miedzynarodowa trasa rowerowa:
- nr 4 -Trasa Tysigca Jezior

Na rzece Wdzie oraz na odcinku jezioro WIk.Ocypel i jez. Ditugie planowane
jest utworzenia szlaku turystyki kajakowej
- szlaki kajakowe wymagaja lepszego oznakowania, wyznaczenia miejsc do
biwakowania, stanic wodnych, udroznienia, likwidacji niebezpiecznych
pozostatosci dawnych mostéw i zniszczonych budowli hydrotechnicznych oraz
organizacji miejsc do wygodnego przenoszenia kajakow;

1.10. Uwarunkowania dla lokalizacji elektrowni wiatrowych

Uwzgledniaé nalezy obowigzujgce przepisy prawa w szczegoélnosci:

- obszary objete ochrong przyrody, w formie: parkéw narodowych i ich otulin,
rezerwatow przyrody, obszarow NATURA 2000, parkow krajobrazowych i ich
otulin, obszaréw chronionego krajobrazu, pomnikow przyrody, stanowisk
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dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych;

- projektowane obszary chronione, w tym wytypowane w ramach tworzenia
Europejskiej Sieci Obszarow Chronionych NATURA 2000;

- obszary tworzace osnowe ekologiczng wojewédztwa

- korytarze ekologiczne;

- tereny potozone w strefach ekspozycji obiektéw dziedzictwa kulturowego:
pomnikow historii, cennych zatozen urbanistycznych i ruralistycznych oraz
zatozen zamkowych, parkowo-patacowych i parkowo- dworskich;

Przy planowaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych uwzglednia sie rowniez

lokalizacje i sgsiedztwo:

- terenow zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnego wypoczynku;

- drdg o nawierzchni utwardzonej i linie kolejowe;

- linii elektroenergetyczne;

- laséw oraz akweny i cieki wodne;

paséw technicznych i ochronnych brzegéw morskich;

- innych farm wiatrowych.

Lokalizacje elektrowni wiatrowych musza obejmowac¢ mozliwosci przesytu

wyprodukowanej energii, uwzgledniajgc oddzialywanie linii

elektroenergetycznych na komponenty srodowiska.

1.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw problemowych
- oObszar przestrzeni rolniczej wysokiej wartosci:

- presja wysokiej efektywnosci ekonomicznej powoduje zanikanie
tradycyjnych metod upraw roli, uprawy tradycyjnych odmian i chowu
lokalnych ras zwierzat gospodarskich;

- spowodowany uproszczeniem gospodarowania polowego zanik
mozaikowatej struktury wiasnosci i upraw, sieci miedz, zadrzewien
srodpolnych, oczek wodnych i innych nieprodukcyjnych elementéw
przestrzeni rolniczej, stanowigcych ostoje dla dzikich gatunkéw;

- intensywna gospodarka rybacka zagrazajaca eutrofizacjg wod ptynacych i
jezior,

- przyspieszone zanikanie zbiornikéw wodnych;

- oObszary atrakcyjne turystycznie:

- slabe przystosowanie obszarow atrakcyjnych turystycznie, zwtaszcza
obrzezy zbiornikéw wodnych i parkéw krajobrazowych do wzmozonej
presji masowej turystyki;

- ograniczanie powierzchni terenéw otwartych wskutek ekspansji zabudowy

letniskowej;

- urbanizacja o charakterze i skali osiedli podmiejskich;

- osuszanie teren6w wodno-btotnych w celu uzdatniania pod zabudowe;

- zagrozenie bioréznorodnosci srodowiska; konflikty pomiedzy potrzeba
ochrony cennych zasobow przyrodniczych i kulturowych, a gospodarczym
wykorzystaniem przestrzeni

- obszary o wysokiej lesistosci:

- dominacja gospodarki lesnej — zagrozenie monokulturg gospodarcza;

- ograniczeniaw rozwoju infrastruktury technicznej;
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1.12. Uwarunkowania wynikajgce z opracowarn planistycznych gmin sgsiednich

Dla gminy Lubichowo istotne sg réwniez wytyczne i wnioski ptyngce ze
sporzgdzanych opracowan planistycznych - Studidw uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin sgsiednich:

Wszystkie sgsiadujgce gminy posiadajg Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla gminy Lubichowo z ww. opracowan nie
wynikajg zadne uwarunkowania majgce wptyw na zagospodarowanie gminy.

1.13. Uwarunkowania wynikajgce ze Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Pomorskiego

CELE STRATEGICZNE | OPERACYJNE
Cel strategiczny
NOWOCZESNA GOSPODARKA
- Osiaggniecie statusu pierwszej w Polsce destynacji turystyczne;.

Cele operacyjne
Unikatowa oferta turystyczna i kulturalna
Wyzwania strategiczne
e Obszary o nie w petni uruchomionych potencjatach
e Powigzania gospodarcze
e Zatrudnienie i stan zdrowia mieszkancéow
e Zarzadzanie przestrzenia
Wybér strategiczny
Sieciowe, kompleksowe, rozpoznawalne co najmniej na poziomie
krajowym, oparte o walory naturalne oraz zasoby dziedzictwa kulturowego,
jak rowniez wykorzystujace potencjat oferty kulturalnej regionu, produkty i
pakiety turystyczne; uniezaleznienie oferty turystycznej od pory roku, jej
réznicowanie w oparciu o potencjal przemystu czasu wolnego, a takze
silniejsza specjalizacja regionu w zakresie turystyki prozdrowotnej i
biznesowe;.
Oczekiwane efekty
- Catoroczna, kompleksowa i atrakcyjna oferta turystyczna i kulturalna
regionu
- Unikatowe walory naturalne, kulturalne i dziedzictwa kulturowego, w tym
kulinarne, wykorzystywane w sposoOb racjonalny, efektywny i
zrownowazony;
- Wzmocniony wizerunek regionu oraz wieksza rozpoznawalnos¢ i spojnos¢
kluczowych regionalnych marek turystycznych i kulturalnych;
- Silna wspétpraca pomiedzy podmiotami branzy turystycznej i kulturalne;.
Ukierunkowanie interwencji
Rozwdj sieciowych i kompleksowych produktéw turystycznych
Obszary o wysokim potencjale turystyczno-rekreacyjnym srodowiska
przyrodniczego i kulturowego
Zobowigzania Samorzgdu Wojewodztwa Pomorskiego
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Rozw0j regionalnych sieciowych produktéw turystycznych obejmujacych
m.in. mate porty morskie, mariny, szlaki rowerowe i kajakowe oraz
srédladowe drogi wodne, a takze unikatowe
dziedzictwo regionalne i oferte kulturalng.

Partnerzy kluczowi dla realizacji Celu

- Jednostki samorzadu terytorialnego;

- Organizacje turystyczne;

- Instytucje kultury;

Narodowy Instytut Dziedzictwa;

- Narodowy Instytut Muzealnictwa i Ochrony Zbiorow;

- Wojewddzki Konserwator Zabytkow;

- Organizacje pozarzadowe;

- lzby gospodarcze i organizacje przedsiebiorcow, przedsiebiorcy, w tym
operatorzy turystyczni.

Warunki sukcesu

- Utrzymanie wizerunku wojewoédztwa jako regionu dysponujgcego
atrakcyjng ofertg turystyczng oraz sprzyjajgcego organizacji duzych
przedsiewzie¢ kulturalnych i sportowych;

- Rozwdj wspotpracy miedzy sektorem publicznym, branza turystyczng i
podmiotami dziatajgcymi w obszarze kultury w zakresie tworzenia
wspolnych, sieciowych, ponadlokalnych produktéw turystycznych oraz
oferty kulturalne;j.

Obszary wspoipracy ponadregionalnej i miedzynarodowej
- ponadregionalne szlaki wodne m.in. Brdy, Gwdy, Wdy, Wielkiego Kanatu
Brdy i Wieprzy;
- Rezerwat Biosfery Bory Tucholskie, Stowinski Rezerwat Biosfery;
- Europejska Sie¢ Regionalnego Dziedzictwa Kulinarnego;
- miedzynarodowe i miedzyregionalne trasy rowerowe.

CEL OPERACYJNY
DOBRY STAN SRODOWISKA
Wyzwania strategiczne
e Zdolnosé¢ instytucjonalna
e Zarzadzanie przestrzenia
Wybér strategiczny
Oczyszczanie sciekéw komunalnych; wody opadowe i roztopowe;
zagrozenie powodziowe;
zagospodarowanie odpadow komunalnych; monitoring srodowiska i
ochrona przyrody.
Oczekiwane efekty
- Lepsza jakos¢ i dobry stan wéd, w szczegdlnosci jezior;
- Mniejsze dysproporcje w dostepie do sieci wodociagowych oraz
kanalizacyjnych;
- Skuteczny system ochrony przed powodzig (w tym poprzez mata retencje);
- Szerszy zakres monitoringu sSrodowiska oraz rozwiniete systemy
monitorowania zagrozen powodziowych i powiadamiania ludnosci o
zagrozeniach;
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- Efektywna praca systemow odprowadzania i oczyszczania wod opadowych
i roztopowych;

- Sprawne dziatanie kompleksowych systemow zagospodarowania odpadéw
komunalnych;

- Racjonalna struktura przestrzenna obszarow chronionych i mniejsza presja
inwestycyjna na obszarach o szczegdélnym znaczeniu dla zachowania
zasObow przyrodniczych i ciggtosci powigzan ekologicznych;

- Plany ochrony dla roznych form ochrony przyrody, zachowane zasoby (w
tym réznorodnosé¢ biologiczna) oraz walory przyrodnicze i krajobrazowe;

-  Wieksza swiadomos¢ spoteczna w zakresie potrzeb ochrony srodowiska.

Ukierunkowanie interwencji

- Rozwdj systemOw odbioru i oczyszczania sciekow komunalnych oraz woéd
opadowych i roztopowych, w zakresie sciekéw komunalnych - obszary
aglomeracji sciekowych niespetniajgce wymagan akcesyjnych

- Ograniczanie zagrozen powodziowych - obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi wyznaczone we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego oraz obszary wyznaczone na mapach zagrozenia
powodziowego

- W zakresie matej retencji - cate wojewddztwo

- Rozwdj kompleksowych systemow zagospodarowania odpadéw komunalnych
- cate wojewédztwo

Kierunek dziatania Obszar Strategicznej Interwencji

- Zachowanie waloréw przyrody i poprawa spoéjnosci przyrodniczej

- Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody oraz obszary wpisujace
sie w strukture korytarzy ekologicznych wg Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego

- Rozwdéj monitoringu srodowiska oraz zagrozen powodziowych

- W zakresie monitoringu srodowiska - cale wojewédztwo

- W zakresie monitoringu zagrozen powodziowych i systemow
powiadamiania ludnosci - obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi wyznaczone we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego

Partnerzy kluczowi dla realizacji Celu:

- Jednostki samorzadu terytorialnego;

- Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, regionalne zarzady gospodarki
wodnej;

- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku;

- Urzedy morskie;

- Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku;

- Regionalne Dyrekcje Laséw Panstwowych;

- Instytucje edukacyjne;

- Organizacje pozarzadowe.

Warunki sukcesu

- Wysoki poziom motywacji jednostek samorzadu terytorialnego do
wywigzania sie z zobowigzan akcesyjnych;

- Uporzadkowany system prawny gospodarki przestrzennej;

- Systemowa wspotpraca podmiotow sektora gospodarki wodnej.

1.14. Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030
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Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Cel 2. Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju
poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla
rozprzestrzeniania sie czynnikéw rozwoju, wielofunkcyjny rozwo6j obszaréw
wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewnetrznego wszystkich terytoriéw

Kierunki dziatan

Wspomaganie restrukturyzacji obszaréw wiejskich w ramach polityki
przestrzennego zagospodarowania i polityki regionalnej restrukturyzacja
obszaréw wiejskich ma podstawowe znaczenie dla Polski. Niezbedne jest
wzmachianie potencjatlu rozwojowego obszaréw wiejskich takze w wymiarze
lokalnym (o zasadniczym znaczeniu dla zrbwnowazonego rozwoju kraju zaréwno
w sferze produkcji (rolniczej i pozarolniczej), konsumpciji, jak i dostarczania débr
publicznych, sa miejscem zycia, pracy i wypoczynku wiekszosci spoteczenstwa.
Jednoczesnie na obszarach tych znajduje sie zdecydowana wiekszosé form
ochrony przyrody oraz prowadzone sg rézne rodzaje aktywnosci gospodarczej, z
ktorych najbardziej powszechne i charakterystyczne jest rolnictwo. Dlatego
szczegllnie istotne jest wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich z wykorzystywaniem ich potencjalu endogenicznego oraz
wykorzystywanie i wzmacnianie efektow dyfuzji proceséw rozwojowych
miejskich centrow rozwoju.

Konieczne jest ulatwienie mieszkancom dostosowania si¢ do zmian
strukturalnych poprzez wykorzystanie innych waloréw tych obszaréw (np. w
zakresie ekologii, rozwoju turystyki, produkcji energii w oparciu o lokalne zrédta
surowcow) i zwiekszenie mozliwosci znalezienia =zatrudnienia w bardziej
produktywnych sektorach gospodarki. Nastapi to dzieki wsparciu rozwoju
zasobow ludzkich, kapitalu spolecznego oraz inwestycji w infrastrukture
techniczng (transportowg, telekomunikacyjna, energetyczng niskich napieé i
ochrony  srodowiska) i spoteczna. Waznym elementem dziatan
restrukturyzacyjnych sa ukierunkowane na wzrost roli i jakosci dziatania
instytucji  publicznych (w tym administracji), obstugujacych procesy
restrukturyzacyjne oraz r6znymi grupami spotecznymi. (....)

Istotnym kierunkiem dziatan na rzecz restrukturyzacji obszaréw wiejskich, na
ktorych funkcja rolnicza pozostanie funkcjg dominujacg (np. ze wzgledu na
uwarunkowania naturalne oraz kulturowe), beda dziatania zwigkszajace
produktywnosé dziatalnosci rolniczej, w tym koncentracje i dalsze usprawnianie
procesOw produkcji zywnosci, organizowanie rynkéw rolnych, wspomaganie
wspoipracy producentéw rolnych oraz zwiekszanie mozliwosci zbytu na rynkach
zagraniczny

Integracja przestrzennai funkcjonalna obszaréw wiejskich

Polityka przestrzenna wobec obszarow wiejskich bedzie zmierza¢ do
uruchomienia istniejacego potencjatlu rozwojowego tych obszaréw w celu
zwiekszenia ich konkurencyjnosci jako miejsca zamieszkania i pracy,
wypoczynku oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i poprawy warunkow
zycia mieszkancow. Dla harmonijnego rozwoju obszaréw wiejskich niezbedna
jest nalezyta ochrona i wykorzystanie dla celéw rozwojowych ich potencjatu
przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego, poprawa jakosci i dostepnosci
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ustug publicznych, wzmacnianie spotecznosci lokalnych, tworzenie warunkow do
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, co sprzyjaé bedzie powstawaniu zrédet
dochodu poza rolnictwem.

Zwiekszy sie atrakcyjnos¢ obszarow wiejskich jako miejsca do zycia,
wypoczynku i pracy.

Konieczne jest przeciwdziatanie negatywnym efektom zjawiska rurbanizaciji, a
wiec utracie walorow charakterystycznych dla obszarow i krajobrazéw wiejskich,
generowaniu kosztéw inwestycji infrastrukturalnych w zakresie transportu,
telekomunikacji jak tez infrastruktury spotecznej i kulturalnej. Planowanie
przestrzenne na obszarach wiejskich powinno zachowywaé¢ najlepsze tradycyjne
wzorce zabudowy w powigzaniu z postulatem zapobiegania nadmiernemu jej
rozproszeniu i tworzenia zwartych  skupisk ludnosci, zmniejszajac
energochtonnosé tworzonych w procesie rurbanizacji struktur, jednoczesnie
powinno uwzgledniaé¢ potrzeby komunikacyjnych powigzan sieciowych zaréwno
lokalnych, jak i zduzymi osrodkami miejskimi.
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2. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu wystepowania zasobow woéd podziemnych, stanu systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz tadu przestrzennego i wymogow jego

ochrony

2.1. Analiza opracowan planistycznych, tereny rozwojowe przewidziane w dotychczas
obowigzujgcym studium i obowigzujgcych planach miejscowych
Tereny rozwojowe w dotychczasowym studium przewidziano na mniejszg lub wiekszg
skale przewidziano we wszystkich wsiach obrebowych. Najwiekszg ilos¢ terendw
mieszkaniowych z towarzyszgcymi ustugami przeznaczono we wsiach Lubichowo i
Ocypel, w pozostatych preferowano zabudowe plombowg w granicach zainwestowania
wiejskiego. Tereny rozwojowe dla funkcji rekreacyjnej przewidziano gtéwnie we wsiach
Ocypel i Szteklin. Tereny wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia w studium
przedstawiono w czesci graficznej w skali 1: 10 000 - - Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo - Uwarunkowania
Na obszarze Gminy Lubichowo obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:
1) MPZP dla obszaru dziatki nr 101 we wsi Lubichowo — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr X/73/99 z dnia 30 lipca 1999r.
2) MPZP dla obszaru dziatki nr 46/6 we wsi Lubichowo — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr X/74/99 z dnia 30 lipca 1999r.
3) MPZP dla obszaru dziatki nr 123/2 we wsi Wilcze Btota — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr X/75/99 z dnia 30 lipca 1999r.
4) MPZP dla obszaru dziatki nr 75/3 we wsi Mermet — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr X/76/99 z dnia 30 lipca 1999r.
5) MPZP dla obszaru dziatki nr 106/46, 108, 109 we wsi Szteklin — uchwata Rady
Gminy Lubichowo Nr X/77/99 z dnia 30 lipca 1999r.
6) MPZP dla obszaru dziatki nr 160 we wsi Ocypel — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr X/78/99 z dnia 30 lipca 1999r.
7) MPZP dla obszaru dziatki nr 402 we wsi Ocypel — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr X/79/99 z dnia 30 lipca 1999r.
8) MPZP dla obszaru dziatek nr 407/24 i 407/22 we wsi Ocypel — uchwata Rady
Gminy Lubichowo Nr X/80/99 z dnia 30 lipca 1999r.
9) MPZP dla obszaru dz. nr 234 i 439 we wsi Ocypel — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XXX/240/2001 z dnia 21 wrzesnia 2001r.
10)MPZP dla obszaru dz. nr 11/5 we wsi Szteklin — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XXX/241/2001 z dnia 21 wrzes$nia 2001r.
11)MPZP dla obszaru dz. nr 273 we wsi Lubichowo — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr 1/7/2002 z dnia 13 listopada 2002r.
12)MPZP dla obszaru dz. nr 477/20 we wsi Osowo Le$ne — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XVII1/172/2004 z dnia 5 lipca 2004r.
13)MPZP dla obszaru dz. nr 53, 54, 55 we wsi Ocypel — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XXIX/182/2004 z dnia 30 wrzesnia 2004r.
14)MPZP dla obszaru dz. nr 433/27 we wsi Ocypel — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XX/196/2004 z dnia 19 listopada 2004r.
15)MPZP dla obszaru cz. dz. nr 98/51 i dz. nr 98/50, 98/49, 98/48 i 98/47 we wsi
Osowo Lesne — uchwata Rady Gminy Lubichowo Nr XX/197/2004 z dnia 19
listopada 2004r.
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16)MPZP dla obszaru dz. nr 107/2 we wsi Szteklin — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XXX1/282/2005 z dnia 22 grudnia 2005r.

17)MPZP dla obszaru dz. nr 185/6 we wsi Zielona Gora — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XXX1/281/2004 z dnia 22 grudnia 2005r.

18)MPZP dla obszaru dz. nr 407/60 i 407/61 we wsi Ocypel — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr 1X/62/2007 z dnia 25 wrze$nia 2007r.

19)MPZP dla obszaru wsi Szteklin — uchwata Rady Gminy Lubichowo Nr [X/63/2007
z dnia 25 wrzesnia 2007r

20)MPZP dla obszaru dz. nr 101/29 we wsi Lubichowo — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XIVI/87/2008 z dnia 20 lutego 2008r

21)MPZP dla obszaru dz. nr 307, 308/1, 398/2 we wsi Lubichowo — uchwata
Rady Gminy Lubichowo Nr XXIV/167/2009 z dnia 26 lutego 2009r

22)MPZP dla obszaru dz. nr 84/4, 85/4, 277, 526 we wsi Ocypel — uchwata Rady
Gminy Lubichowo Nr XLI/279/2010 z dnia 24 czerwca 2010r

23)MPZP dla obszaru dz. nr 543 we wsi Lubichowo — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr XLI111/298/2010 z dnia 27 wrzesnia 2010r

24)MPZP dla obszaru dz. 263, 264 we wsi Lubichowo — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr V/35/2011 z dnia 23 marca 2011r

25)MPZP dla obszaru dz. nr 66/4 we wsi Bietowo — uchwata Rady Gminy
Lubichowo Nr V/34/2011 z dnia 23 marca 2011r.

26)MPZP

2.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe
Wedtug informacji Urzedu Statystycznego w Gdansku, na terenie gminy Lubichowo -
stan na 31.12.2007r. znajdowato sie tgcznie:

- 1797 mieszkan

- 7634 izb mieszkalnych

- 153 tys. m? pow. uz. w mieszkaniach

W gminie dominuje prywatna wiasnos¢ mieszkan, okoto 98,6% ogétu zasobdow
mieszkaniowych.
Ponadto sg tutaj mieszkania nalezgce do:

Mieszkania komunalne
Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Gminy Lubichowo, liczba mieszkan
komunalnych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy jest nastepujgca
(stan na kwiecien 2009 r.)

Lubichowo - 4
Ocypel -1
Wda - 2
Zelgoszcz - 3
Razem - 10

Zasoby mieszkaniowe Skarbu Panstwa - Nadles$nictwa
Liczba mieszkan w poszczegolnych miejscowosciach:
Nadlesnictwo Lubichowo

- Lubichowo - 3
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Mieszkania zarzadzane przez wspolnote mieszkaniowg

- Lubichowo — 4
- Wdecki Miyn - 8

2.3. . Ustugi

Na terenie gminy znajdujg sie urzgdzenia stopnia podstawowego. Urzadzenia
ponadpodstawowe dla gminy sg w miescie Starogard Gdanski.

Oswiata i wychowanie

Przedszkola na terenie gminy znajdujg sie w: Lubichowie — 1 oddziat, 50 dzieci, klasa
,0” — 1 oddziat, 15 dzieci. Poza tym we wsi Ocypel i Mosciska funkcjonujg oddziaty
terenowe: w Ocyplu — 1 oddziat, 25 dzieci i w MoSciskach - 2 oddziaty 39 dzieci.

Szkoty podstawowe, gimnazja, klasy ,0” na terenie gminy Lubichowo:

Wies Liczba Powierzchnia llo$¢ uczniow llos¢ Poziom
pomiesz- | uzytkowa w m2 oddziatéw |nauczania
czen

Lubichowo 123 6 |- VI

szkoty filialne: 35 3 -1

Ocypel i Osowo

Led$ne

Zelgoszcz 317 15 | -VI

22 1 ,0”
Gimnazjum
Lubichowo 266 12
tacznie 763 37

Urzadzenia os$wiaty stopnia ponadpodstawowego dla gminy sg na terenie miasta
Starogard Gdanski

Ochrona zdrowia .

Gminny Osrodek Zdrowia w Lubichowie prowadzi opieke medyczng w zakresie
lecznictwa rodzinnego i czesciowo medycyny specjalistycznej w obiekcie o pow.
268,3m?,

Apteka - w gminie znajdujg sie 2 apteki - na terenie wsi Lubichowo.

Biblioteki

W gminie sg nastepujgce placowki biblioteczne: 1 biblioteka gminna w Lubichowie i 1
filia - w Zelgoszczy.

Swietlice
Znajdujg sie w miejscowosciach :
- Lubichowo (w GOK-u)
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- Ocypel (przy OSP)

- Osowo Lesne

- Szteklin (przy OSP)

- Wda (przy OSP)

- Zielona Géra (przy OSP)

Koscioty

Na terenie gminy koscioty znajdujg sie w miejscowosciach :

- Lubichowo

- Ocypel

- Wda

Ponadto w Zelgoszczy znajduje sie kaplica, do ktérej ksigdz dojezdza.

Cmentarze

Cmentarze znajdujg sie we wsiach:
- Lubichowo

- Ocypel

- Wda

Banki
Na terenie gminy bank znajduje sie w Lubichowie.

Obiekty sportowe

Funkcjonujg w miejscowosciach:

- Lubichowo (stadion sportowy i sala sportowa),
- Zielona Gora ( wiejskie boisko sportowe ),

- Osowo Lesne - ( wiejskie boisko sportowe ),

- Ocypel - ( wiejskie boisko sportowe ),

- Szteklin - ( wiejskie boisko sportowe ),

Urzad Pocztowy
Urzedy pocztowe znajdujg sie we wsiach: Lubichowo i Wda ( urzad nadawczy )

Administracja
- Urzad Gminy w Lubichowie
- Komisariat Policji w Lubichowie

Gastronomia
- restauracja w Lubichowie
- pub w Lubichowie
- Ocypel — bar sezonowy
- Osowo Lesne — gastronomia w obiekcie agroturystycznym

Inne urzgdzenia ustugowe

- Lubichowo - stacja paliw

Remizy OSP — Ocypel, Szteklin, Wda, Zielona Géra, Osowo Lesne

2.3. Sfera gospodarcza

Rolnictwo

Funkcja rolnicza dominuje w potnocno-wschodniej czesci gminy, korzystajgc z dobrych
warunkéw glebowo-rolniczych oraz braku laséw.

Do grupy osad o wyraznym charakterze rolniczym nalezg: Zelgoszcz, Lubichowo,
Zielona Gora, Bietowo, Mosciska czesciowo Osowo Lesne , Wda, Wilcze Btota,

Szteklin (zatraca rolniczy charakter na rzecz funkcji turystycznej). Obszary o
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dominujgcej funkcji rolniczej charakteryzujg sie bardzo silnym i stosunkowo gestym
rozproszeniem zabudowy, co wynika ze stosunkowo drobnej struktury obszarowej
gospodarstw rolnych.

Funkcja rolnicza wyksztatcita sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy, korzystajgc z
dobrych warunkéw glebowo-rolniczych oraz braku laséw.

2.4. Dziatalnos¢ gospodarcza poza rolnictwem

Wg danych Urzedu Statystycznego w Gdansku za 2007r. na terenie gminy Lubichowo
zarejestrowanych byty 343 podmioty gospodarcze w systemie REGON.

Z ogolnej liczby mozna byto wyodrebnié¢ nastepujgce podmioty wg form prawnych:

- spotki handlowe - 6

w tym:

- z udziatem kapitatu zagranicznego - 3

- spotki cywilne - 13
- spotdzielnie - 2
- fundacje, stowarzyszenia

i organizacje spoteczne -9
- osoby fizyczne prowadzgce

dziatalnos¢ gospodarczg - 286

Sposréd 286 firm osoéb fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg wyodrebnic
mozna byto nastepujgce branze:

- przetwérstwo przemystowe - 35
- budownictwo - b1
- handel i naprawy - 95
- hotele i restauracje - 5
- transport, gospodarka

magazynowa i tgcznosc¢ - 17
- posrednictwo finansowe -9
- obstuga nieruchomosci - 20

llos¢ podmiotow gospodarczych przypadajgca na 1000 mieszkancow w gminie
Lubichowo i innych gminach w powiecie starogardzkim i w wojewddztwie pomorskim
ogoétem pokazuje ponizsze zestawienie:

gm. Lubichowo gm. Zblewo gm. Kaliska

wskaznik liczby podmiotow | 2002r. - 53,83 | 2002r. - 58,51 | 2002r.- 59,68

gosp. narod. ogétem na|->007r. - 60,33 | 2007r. - 71,32 | 2007r.- 72,33
1000 mieszkancow

dynamika zmiany wartosci 112,1 1219 121,2
wskaznika w latach 2002-

2007 (2002 =100,0

Wskaznik oséb na 1 podmiot gospodarki narodowej ogdtem (tgcznie z zaktadami oséb
fizycznych)
- gm. Lubichowo - 16,57
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- gm. Zblewo - 14,02

- gm. Kaliska - 14,06
- powiat starogardzki -12,26
- wojew. pomorskie - 9,50

Udziat sektorow witasnosci w ogolnej liczbie podmiotow gosp. nharodowej pokazujg
ponizsze liczby:(%):

gosp.narod. |sektor publiczny | sektor prywatny
ogoétem

- gm. Lubichowo 100,0 3,50 96,50

- gm. Zblewo 100,0 3,97 96,03

- gm. Kaliska 100,0 3,55 96,45

- powiat starogardzki 100,0 4,11 95,89

- wojew. pomorskie 100,0 4,28 95,72

Ponizej przedstawiono wskaznik liczby zakladéw oséb fizycznych na 1000
mieszkancow oraz dynamikg zmiany wartosci tego wskaznika w latach 2002 do 2007

wyszczegolnienie wskaznik liczby zaktadéw osob fizycznych na dynamika zmiany

1000 mieszkancéw wartosci wskaznika
2002r. 2007r. 2002 =100,0

- gm. Lubichowo 44,2 50,3 113,8

- gm. Zblewo 48,9 58,5 119,6

- gm. Kaliska 50,8 60,6 119,3

- powiat starogardzki 54,8 66,7 121,7

- wojew. pomorskie 75,7 77,8 102,8

2.5. Turystyka i wypoczynek

Gtéwne tereny rekreacyjne lezg na potudniowym zachodzie gminy, ktore stanowig
czes¢ Borow Tucholskich.

Znaczne ograniczenia dla rozwoju turystyki wynikajg z zasad ochrony srodowiska
naturalnego- ochrona s$rodowiska przyrodniczego oraz brakéw infrastrukturalnych,
szczegolnie w zakresie gospodarki wod. — kan.

Gtownym osrodkiem turystycznym gminy jest wies Ocypel. Zespot jezior, potozenie
wsrod lasdéw przy ciggu komunikacyjnym tworzy podstawy najsilniejszego potencjatu
rekreacyjnego gminy. Jedyna w catej gminie wie$s wykraczajgca rangg poza skupisko
zespotow letnisk indywidualnych. Jednak niekontrolowane zainwestowanie, brak
rozwigzanego problemu gospodarki wodno-$ciekowej systematycznie niszczywalory
WSi.

Wsie Szteklin, Mermet i Smolniki oraz w duzym stopniu Wda bazujg na rozwoju letnisk
indywidualnych. Szczegoélnie negatywny wyraz tego zjawiska obrazuje Szteklin. W
ostatnim czasie letniska indywidualne zaczety sie rozwija¢ w obszarze Osowa Lesnego
oraz Wilczych Btot.

Na uwage zastuguje rzeka Wda, ktérej obecnosc¢ daje podstawy rozwoju turystyki we
wsiach: Wda, Smolniki oraz Osowo Lesne.

Istotnym zjawiskiem jest przeksztatcenie sie bylych zaktadowych osrodkéw
wypoczynkowych w letniska indywidualne. Jest to proces bardzo niekorzystny gdyz
obiekty zlokalizowane przy linii brzegowej jezior, czesto na terenie leSnym majag
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intensywng zabudowe stwarzajgc mozliwos¢ tworzenia ogromne;j ilosci letnisk o niskim
standardzie, degradujgcych przestrzen.

Wg danych Urzedu Statystycznego w Gdansku za 2007r. w kategorii turystyczne
obiekty zbiorowego zakwaterowania zarejestrowano:

- ilos¢ obiektow - 4
- ilos¢ miejsc noclegowych - 341

w tym catorocznych: - 87
- ilos¢ osob korzystajgcych z noclegéw - 5236
- ilo$¢ udzielonych noclegéw ogodtem - 18898

2.6. Komunikacja

Uktad nadrzedny

Do uktadu nadrzednego nalezy tylko jedna droga :

- droga wojewddzka Nr 214 (Leba — Lebork — Sierakowice — Przodkowo — Koscierzyna
— Warlubie , droga klasy G

Droga ta poza swojg podstawowg funkcjg potgczenia regionalnego petni jednoczesnie
role osi komunikacyjnej gminy o przebiegu potudniowy wschdd — pétnocny zachdd.
Skutkiem tego jest wystepujgce pomieszanie wszystkich funkcjonalnych rodzajow
ruchu, od dalekiego miedzyregionalnego tranzytu (relacje miedzy drogami krajowymi
Nr 1 i Nr 22 ) przez ruch regionalny, lokalny, na ruchu miejscowym konczac. Powoduje
to typowe ucigzliwosci i zagrozenia bezpieczenhstwa ruchu. Szczegdlnie odczuwalne sg
ucigzliwosci wywotywane przez ruch tranzytowy, zaréwno ten przebiegajgcy przez
osrodek gminy Lubichowo oraz wie$ Zelgoszcz, jak i ruch tzw TIR-6w, ktére z powodu
zanizonej skrajni wiaduktu odbijajg w Wielkim Bukowcu od trasy drogi wojewodzkiej Nr
214, obcigzajgc nie przygotowane do tego drogi powiatowe Nr 10523 i Nr 10515,

Uktad podstawowy

Ukfad podstawowy w zasadzie tworzg cztery drogi powiatowe:

- droga powiatowa Nr 2711G (Starogard Gd. — Lubichowo), droga klasy Z,
nawierzchnia bitumiczna, szer. jezdni 5,7m.

Najwazniejsza, najbardziej obcigzona droga w uktadzie. Potgczenie os$rodka
gminnego Lubichowa z silnym osrodkiem regionalnym Stargardem Gd.;

- droga powiatowa nr 2733G (Lubichowo — Mtynki — Ocypel) , droga klasy G,
nawierzchnia bitumiczna , szer. jezdni 5,0m
Droga ta wraz z drogg powiatowg Nr 2711 stanowi 0§ komunikacyjng gminy o
przebiegu potudniowy zachdéd — potnocny wschod. Charakterystyczne dla tej drogi
jest okresowe obcigzenie jej ruchem turystycznym rekreacyjnym o stosunkowo
duzym natezeniu;

- droga powiatowa Nr 2732G (dr. Nr 214) Nadl. Drewniaczki — Wda — Ocypel —

Lesniczéwka Baby (dr. pow. 2704)), droga klasy Z nawierzchnia bitumiczna, szer.
jezdni 5-6,0m.
Droga ta o przebiegu obwodnicowym, dopetniona fragmentem drogi powiatowej /nr
2704 (L. Baby — Borzechowo) tworzy p6tokrag, ktérego srednicg jest dr. woj. Nr 214,
a punktem $rodkowym Lubichowo. Wtadnie w/w uktad drég w wyniku
nieodpowiednich parametrow drogi Nr 214 obcigzany jest ruchem tranzytowym;

- droga powiatowa Nr 2704G (Osieczna — Borzechowo- Radziejewo) nawierzchnia
bitumiczna , szer. jezdni 5,2 — 6,5 m.
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Jej zasadnicza rola w uktadzie to zapewnienie powigzania gminy i osrodka
gminnego Osieczna z gming Lubichowo i osrodkiem regionalnym Starogard Gd.;

- droga powiatowa Nr 2709G (Bobowo — Wysoka — Zielona Gora), droga klasy G
nawierzchnia bitumiczna, szer. jezdni 4,5 - 6,0m.
Tylko 800 m odcinek przebiegajacy przez teren gminnie odgrywa wiekszej roli w jej
obstudze, cho¢ stanowi wazne powigzanie gminy Lubichowo z osrodkiem gminnym
Bobowo oraz drogg wojewddzka nr 222

Pozostate drogi majg nawierzchnie gruntowe, a ich udziat w obstudze komunikacyjne;j

gminy jest znikomy; sg to drogi :

- droga powiatowa Nr 2721G (Lubichowo — Szteklin — Radziejewo), droga klasy G o
przebiegu promienistym;

- droga powiatowa nr 2407G (Frank - Czarne — Baby), droga klasy G stanowi
bezposrednie powigzanie z gming i osrodkiem gminnym Kaliska.

Uktad podstawowy (lokalny) wraz z drogg wojewoddzka Nr 214 zapewnia powigzania
gminy z osrodkami regionalnymi : Stargardem Gd., Kos$cierzyng, jak i osrodkiem
gminnym 0 rozszerzonym programie — Skorczem oraz pozostatymi sgsiednimi
osrodkami gminnymi.

Uktad uzupetniajgcy

Uktad ten stanowig drogi gminne wg obowigzujgcego wykazu drég gminnych.

Gestos¢ tych drég, uwzgledniajgc stopien zalesienia gminy nalezy uznac za catkowicie
wystarczajgcg. Uktad ten dobrze wypetnia sie¢ drog lokalnych, zapewniajgc mozliwosé
powigzan os$rodka gminnego Lubichowo z terenami gminy (drogi o przebiegu
promienistym) oraz poszczegolnych wsi miedzy soba.

2.7. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode:

Lubichowo

Ujecie w Lubichowie zaopatruje w wode nastepujgce miejscowosci: Lubichowo, czes¢
Bietowa

Ujecie to posiada:

- zasoby zatwierdzone kat. ,B”

- pozwolenie wodno-prawne na pobdr wody w ilosci Qd max= 669,2 m3/d, Qh max
52,0m%h

- obecny pobdr wynosi : Qsr. dobowe 230m3/d

- strefa sanitarna: bezposrednia — ogrodzona , posrednia wyznaczona i oznakowana —
Urzadzenia technologiczne sg w ztym stanie technicznym.

W miejscowosci Lubichowo znajduje sie studnia wiercona w gospodarstwie rolnym o
wydajnosci 12,0 m3/h

Ocypel
Wies Ocypel jest zaopatrywana z wkasnego ujecia.

Ujecie to posiada:

- zasoby zatwierdzone kat. ,B”

- pozwolenie wodno-prawne na pobdr wody w ilosci Qd max= 520,0 m3/d, Qh max
42,0m%/h
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- obecny pobdr wynosi : Qsr. dobowe 160m3/d

- strefa sanitarna: bezposrednia — ogrodzona, posrednia wyznaczona i oznakowana
Urzadzenia technologiczne sg w dobrym stanie technicznym. Dobra jakos¢ wody
stwarza perspektywy na rozbudowe ujecia.

Osowo Lesne

Ujecie zaopatruje w wode tylko wies Osowo Lesne.

Ujecie to posiada:

- zasoby zatwierdzone kat. ,B”

- pozwolenie wodno-prawne na pobdr wody w ilosci Qd max= 214,0 m3/d, Qh max =
18,5m3%h

- obecny pobdr wynosi : Qsr. dobowe 67m?3/d

- strefa sanitarna: bezposrednia — ogrodzona, posrednia wyznaczona i oznakowana
Urzadzenia technologiczne sg w dobrym stanie technicznym. Dobra jakos¢ wody
stwarza perspektywy na rozbudowe ujecia.

Zelgoszcz
Ujecie zaopatruje w wode tylko miejscowos¢ Zelgoszcz.

Ujecie to posiada:

- zasoby zatwierdzone kat. ,B”

- pozwolenie wodno-prawne na pobér wody w ilosci Qd max= 332,0 m3/d, Qh max =
28,0m%h

- obecny pobdr wynosi : Qsr. dobowe 57m?3/d

- strefa sanitarna: bezposrednia — ogrodzona, posrednia wyznaczona i oznakowana
Urzadzenia technologiczne sg w ztym stanie technicznym. Znaczne iloSci zelaza oraz
zty stan techniczny stacji powodujg koniecznos¢ modernizaciji ujecia.

Wda

Ujecie zaopatruje w wode tylko miejscowos¢ Wda.

Ujecie to posiada:

- zasoby zatwierdzone kat. ,B”

- pozwolenie wodno-prawne na pobdr wody w ilosci Qd max= 254,0 m3/d, Qh max =
21,2m3/h

- obecny pobdr wynosi : Qsr. dobowe 51m?3/d

- strefa sanitarna: bezpos$rednia — ogrodzona, pos$rednia wyznaczona i oznakowana
Urzadzenia technologiczne sg w dobrym stanie technicznym. Dobra jakos¢ wody
stwarza perspektywy na rozbudowe ujecia.

- obecny pobdr wynosi : Qsr. dobowe 160m3/d

Mermet
Dominuje tutaj system studni indywidualnych. Przewiduje sie budowe ujecia i
wodociggu dla wszystkich odbiorcow tej miejscowosci.

Szteklin
W miejscowosci nie ma studni wierconych. Przewiduje sie budowe Przewiduje sie
budowe ujecia i wodociggu dla wszystkich odbiorcéw tej miejscowosci.

Zielona Gora
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Istniejgce ujecie wodociggowe, przewiduje sie rozbudowe wodociggu dla obstugi
wszystkich odbiorcéw tej miejscowosci oraz dodatkowo zaopatrzenie miejscowosci
Lipinki Krélewskie, Mosciska i Zelgoszcz Wyb.

Infrastruktura techniczna - odprowadzanie Sciekéw sanitarnych:

Poniewaz w gminie Lubichowo w projektowanych systemach kanalizacyjnych, ze
wzgledu na brak odbiornika Sciekow oczyszczonych projektuje sie diugie ciagi sieci
kanalizacyjnych sciekdbw surowych, nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu
technicznym to, ze Scieki surowe przeznaczone do dtugiego transportu odpowiednio
nieprzygotowane mogg wptywac destrukcyjnie zaréwno na sie¢ kanalizacyjng jak i na
system oczyszczania.

Scieki powinny ulec nastepujgcej obrébce:

- odcedzenia na gestej kracie

- odpiaszczenie i odtluszczenie

- winna by¢ mozliwo$¢ ich rozcienczenia oraz przeptukania wodg sieci kanalizacyjne;j
Wszystkie te czynnosci winny by¢é przeprowadzone w rejonie projektowanej
przepompowni.

Lokalizacja przepompowni winna uwzgledniaC jej ucigzliwos¢ dla otoczenia, ktora
polega na emisji zapachowi wg roznych badan ujawnia sie wyraznie w promieniu ok.
50m.

Lubichowo

Obecnie w gminie pracuje jedna oczyszczalnia $ciekdw zlokalizowana w Lubichowie.
Jest to doskonale pracujgca i obstugiwana oczyszczalnia mechaniczno-biologicznaa
trzecim stopniem, tj. redukcjg biogendw o przepustowosci 627 m3/dobe.

Oczyszczalnia pracuje w znacznym stopniu na $ciekach dowozonych. Scieki
oczyszczone zachowujg parametry znacznie lepsze anizeli przewidujg pozwolenia
wodno-prawne.

Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest row melioracyjny. Na odcinku kilometra row
wpada do rzeki Zelgoszczanki, ktéra wpada do Wdy.

Oczyszczalnia w Lubichowie jest technologicznie przygotowana do odbioru Sciekow
czesciowo zgnitych , co jest nieodtgczng konsekwencjg sciekow dowozonych lub
ttoczonych na dtugich trasach.

Odprowadzenie wdd opadowych i reqgulacja stosunkéw wodnych:

- stan utrzymania kompleksow melioracyjnych z rowami otwartymi jest nienajlepszy,
ale umozliwia eksploatacje tgk w ich zasiegu

- brak wiekszych systemow kanalizacji deszczowej, brak urzgdzen do oczyszczania
wod opadowych

Zaopatrzenie w ciepto:

- Na terenie gminy nie istnieje centralny system zaopatrywania w ciepto.

- Ogrzewanie jest zapewniane przez piece spalajgce wegiel, miat, koks, w mniejszym
stopniu drewno, sporadycznie olej opatowy. Nosnikiem energii moze by¢ prad
elektryczny, paliwo gazowe (gaz ptynny LPG), paliwa state (wegiel kamienny, miat,
koks, drewno i inne) oraz ciekte (ojej opatowy). W gminie Lubichowo nie ma
scentralizowanych systemow zaopatrzenia w ciepto. Obecnie potrzeby cieplne w
gminie sg zaspokajane poprzez:
¢ lokalne kottownie na paliwo weglowe, olejowe
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e |okalne indywidualne Zzrodta ciepta na biomase drzewna, paliwo weglowe
(gtdbwnie wegiel kamienny), gaz LPG, olej opatowy, elektryczne urzadzenia
cieplne.

- Najwiekszym zapotrzebowaniem na moc cieplng charakteryzuje sie zabudowa
mieszkaniowa (ok. 84%), druga pozycje zajmuje zabudowa letniskowa, trzecig
sektor ustugowo-handlowy

- Mieszkania ogrzewane sg z indywidualnych zrédet ciepta, tylko jeden budynek
wielorodzinny posiada wtasna matg kottownie.

Zaopatrzenie w gaz:
- Gmina Lubichowo nie posiada zadnych sieci gazowych
Najblizsza trasa gazociggu wysokiego cisnienia przebiega przez teren gminy
Starogard Gdanski , ewentualna gazyfikacja gminy bedzie musiata by¢ poprzedzona
wykonaniem koncepcji programowej
- Potrzeby cieplne komunalno-bytowe w gospodarstwach domowych zaspokajane sg
dostawg gazu ptynnego LPG

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Dystrybucje energii energetycznej na terenie gminy Lubichowo prowadzi ENERGA-
OPERATOR S.A. oddziat w Gdansku Zakfad Dystrybucji Starogard Gdanski

- Obszar gminy Lubichowo zasilany jest z GPZ110/15kV Starogard dwiema liniami 15
kV. Jedna linia zasila zachodnig czes¢ gminy Skércz i rezerwowo miasto Skorcz
oraz wschodnia czes¢ gminy Lubichowo.

- W obszar gminy Lubichowo wchodzi dwoma odczepami Pierwszy w okolicach
Wysoka do miejscowosci Lubichowo o przekroju 35 WFL. Drugi odczep wykonany
jest w miejscowosci Maty Wiec w potudniowo wschodnia czes¢ gminy. Pdétnocna
cze$¢ gminy zasilana jest drugg linia z GPZ Starogard poprzez Radziejewo do
Lubichowa.

- Infrastruktura przesytowa na napieciu 15kV jest zrealizowana w technologii
napowietrznej

- Na terenie gminy Lubichowo znajduje sie jedna elektrownia wodna w miejscowosci
Wdecki Miyn

Telekomunikacja

Na terenie gminy Lubichowo dziatajg dwie centrale : w Lubichowie i w Ocyplu, ktorych
operatorem jest Telekomunikacja Polska S.A.

Oprocz telefonii stacjonarnej praktycznie caty obszar gminy Lubichowo znajduje sie w
zasiegu telefonii komérkowej GSM. Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery stacje
telefonii komérkowej.

Gospodarka odpadami:

Szacuje sie ,ze obecnie na terenie gminy powstaje srednio 0,37 m3/mk/rok odpadéw co
daje 2190m3/r (ok. 660 ton). Organizacjg zbiorki i wywozu odpadoéw komunalnych
zajmuje sie Urzad Gminy we wspotpracy z przedsiebiorstwem ,Starkom” w Stargardzie
Gd. rozpoczeto wdrazanie programu selektywnej zbidrki szkta, planuje sie jednoczesnie
rozszerzenie zbiorki o makulature i tworzyw sztuczne.

Odpady komunalne sg wywozone z terenu gminy na miedzygminny ZZO Stary
Las potozony na terenie gminy Starogard Gd.

Dotychczasowe sktadowisko odpadéw w Bietowie jest zamkniete.
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2.8.Zagrozenia powodzig

Na obszarze gminy Lubichowo nie wyznaczono obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.. Jedynie w dolinie
rzeki Wdy wystepujg tereny szczegllnego zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystapienia 1% .

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, w tym wielkoSci i jakosci zasobdow wodnych, wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej
oraz rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

3.1. Potozenie i rzezba terenu

Gmina Lubichowo potozona jest potozona jest w potudniowej czesci wojewodztwa
pomorskiego.

Pod wzgledem morfologicznym , wedtug J. Kondrackiego , lezy na granicy dwoch
jednostek: Pojezierza Starogardzkiego stanowigcego mezoregion Pojezierza
Wschodniopomorskiego oraz Réwniny Tucholskiej, bedgcej mezoregionem Pojezierza
Potudniowopomorskiego.

Decydujaca role w ksztattowaniu rzezby nie tylko omawianego obszaru , ale catej
potnocnej Polski odegrata praca lgdolodu skandynawskiego i jego wod roztopowych w
okresie zlodowacen plejstocenskich, a przede wszystkim ostatniego tj. battyckiego
zlodowacenia w stadiale pomorskim.

Powstanie rzezby glacjalnej wigze sie z wahaniami éwczesnego klimatu , ktérych
nastepstwem byly transgresje, regresje lub postoje czota ladolodu. W kazdej z tych faz
dziataty odmienne procesy rzezbotworcze.

Efektem osadzania transportowanego przez lodowiec materiatu skalnego w okresie
regresji jest zalegajgca w pétnocno-wschodniej i pétnocnej czesci gminy morena denna
zbudowana z piaskéw i zwirkbw z duzym udziatem materiatu gtazowego oraz glin.
Wynikiem nierownomiernej akumulacji tego materiatu sg nierébwnosci moreny dennej i
wystepujace bardzo liczne zagtebienia bezodptywowe. Postdj czota Igdolodu zaznaczyt
sie akumulacjg wiekszej ilosci materiatu skalnego, z ktérego formowaty sie wzgdrza
moreny czotowej akumulacyjnej. Na obszarze opracowania ten typ rzezby wystepuje w
formie pojedynczych, niewielkich rozmiarow pagorkow, w sgsiedztwie poétnocno-
wschodniej granicy gminy. Sg to najwyzej potozone tereny gminy — wysokosci
bezwzgledne dochodzg tu do 123,0 m. Zbudowane sg z materiatbw zwatowych i glin,
piaskow i zwirow. Najwiekszg powierzchnie zajmujg wystepujgce w zachodniej i
potudniowej czesci opracowania pola sandrow. Sg one efektem akumulacyjnej
dziatalnosci woéd roztopowych. Ze wzgledu na matg urodzajnos¢ gleb (utwory
piaszczysto- zwirowe) te rozlegte na ogoét ptaskie powierzchnie sandrowe porosnigte sg
borami sosnowymi, noszgcymi nazwe Borow Tucholskich. Ws$rod osadow
fluwioglacjalnych wystepujg tu garby zdenudowanych moren wczesniejszego
Zzlodowacenia , z takze obnizenia zwigzane z procesem wytapiania sie bryt martwego
lodu.

Elementami urozmaicajgcymi dos¢ monotonny krajobraz gminy sg gteboko wciete rynny
subglacjalne oraz obnizenia dolinne . Rynny w wiekszosci wypetnione sg woda, tworzac
charakterystyczne jeziora typu rynnowego. Najwigkszy zespot jezior rynnowych
wystepuje w potudniowo- zachodniej czeséci gminy; sg to jeziora: Swiete, Ocypelek,
Firek i Dtugie oraz usytuowane do nich prawie rownolegle mniejsze zbiorniki wodne :
Piaseczno, Jeziora i Bagienka.
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Zespot tych rynien przebiega z potnocnego zachodu na potudniowy wschéd.

Obnizenia dolinne powstaty na skutek erozyjnej dziatalnosci ptyngcych od czota
lgdolodu wod roztopowych. Niektére w nich wykorzystaty pozniej rzeki (Wda)
przeobrazajgc je w doliny rzeczne, inne po wyczerpaniu sie wod roztopowych,
pozostaty obnizeniami suchymi, pozbawionymi ciekow statych.

Wda ptynie dolinie wypreparowanej na obszarze sandrowym w zwigzku z czym zbocza
jej majg tagodny spadek a dno jest szerokie. Szeroko$¢ doliny waha sie w granicach
80-100 m, najwieksza dochodzi do 120 m w miejscowosci Wda.

Na terenie gminy rzeka Wda generalnie zmienia kierunek — do miejscowosci Osowo
Lesne ptynie w kierunku rownoleznikowym, dalej kieruje sie na potudnie.

W dolinie Wdy, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy, wystepujg najnizej potozone
tereny — na poziomie okoto 87-88m, z najnizszym punktem 86,7m.

Jak z powyzszego wynika, powierzchnia gminy charakteryzuje sie rzezbg niezbyt
urozmaicong. Maksymalne deniwelacje dochodzg do 36 metrow, wysokosci wzgledne
nie przekraczajg na ogot 15m. Na przewazajgcej czesci terenu spadki nie przekraczajg
5%, tereny o wiekszych spadkach wystepujg na ogét w rejonie rynien jeziornych i dolin
rzecznych.

3.2. Wody powierzchniowe

Przez teren gminy Lubichowo przeptywa rzeka Wda z doptywami: lewobocznym —
Zelgoszczdwka oraz prawobocznym — Swieta Struga.

Sie¢ rzeczna gminy nalezy do lewego dorzecza Wisty. Jest ona dobrze zorganizowana,
a obszary bezodptywowe zajmujg tylko niewielkie powierzchnie na dziatach wodnych.
Przez opracowywany obszar w jego czesci potnocno-wschodniej przebiega dziat wodny
ll-go rzedu, miedzy rzekg Wierzycg a Wdg. Biegnie on generalnie a po6tnocnego
zachodu na potudniowy wschéd. Na obszar Gminy Lubichowo przypada srodkowy
odcinek Wdy. Wda charakteryzuje sie dosy¢ duzg bezwtadnoscig hydrologiczng. Jest to
efekt warunkow fizyczno-geograficznych zlewni. Powierzchnia jej w znacznej czesci
pokryta jest lasem, a podtoze zbudowane jest z utworéw bardzo dobrze
przepuszczalnych. Czynniki te oraz jeziora wigczone do systemu Wdy sg doskonatymi
regulatorami odptywu.

Na terenie gminy Wda poczgtkowo ptynie w kierunku wschodnim, w rejonie Osowa
Lesnego zmienia kierunek i silnie meandrujgc ptynie w kierunku potudniowym.
Przecietna szerokos¢ Wdy wynosi ok. 20m, gtebokos¢ waha sie od 0,5 do 1,5m.
Pomiedzy Czarng Wodg i Mtynkami Wda nie przyjmuje wiekszych doptywow. Sredni
przeptyw rzeki w profilu Mtynki wynosi ok. 7,3 m3 /sek. Na odcinku Mtynki — Zérawki
Wda przyjmuje dwa wieksze doptywy: lewoboczny Zelgoszczowke oraz prawoboczny
Swietg Struge.

Swieta Struga (dtugo$¢ 19 km zlewnia 88 km?2) odprowadza wode z siedmiu jezior, z
ktorych najwiekszym i najciekawszym jest Ocypel.

Jeziora

Na opracowanym terenie znajduje sie kilkanascie jezior oraz kilkadziesigt drobnych
zbiornikébw o charakterze oczek. Powstanie ich wigze sie z dziatalnoscig lodowca.
Powstaty one w réznych warunkach i pod wplywem dziatania réznych procesow
glacjalnych i fluwioglacjalnych. Pod wzgledem morfogenetycznym jeziora majg na ogot
charakter wytopiskowy. Sg to jeziora przewaznie o nieuregulowanych ksztattach i na
ogo6t plytkie, kilkumetrowej gtebokosci. Czesto sg one bezodptywowe. Ogodlna
charakterystyke morfometryczng jezior przedstawia ponizsza tabela:

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo - zmiana
Zmiana 2017
34



L.p. Nazwa Powierzchnia Dtugosé Szerokos¢ | Giebokosé
w ha wm wm wm
1 | Babskie 14,9 625 312 -
2 | Bagienka 5,9 315 260 -
3 | Borzechowskie WIk/ 253 5500 900 35
4 | Czarnel 3,7 250 200 -
5 | Dtugie 16 700 400 -
6 | Firek 6 1200 150 -
7 | Jelonek 23,7 913 350 -
8 | Kochanka 12,1 630 300 -
9 | Lubichowo 32 980 590 -
10 | Ocypel WIk. 128 1700 1115 29
11 | Ocypelek 6 450 225 -
12 | Piaseczno 10 500 225 -
13 | Szteklin 56,1 2000 530 -
14 | Swiete 10,4 600 250 -
15 | Zelgoszczek 12,5 1000 200 -

Zrédto: Katalog jezior polskich

3.3. Warunki geologiczno-gruntowe

Obszar gminy Lubichowo zbudujg typowe utwory akumulacji lodowcowej wodno-
lodowcowej z okresu zlodowacenia battyckiego oraz utwory holocenskie.

Sa to gtdwnie piaski i zwiry akumulacji lodowcowej z gtazami oraz gliny zwatowe i piaski
gliniaste.

Gliny zwatowe i piaski gliniaste oraz piaski akumulacji lodowcowej z gtazami

przewaznie zalegajg w poétnocno-wschodniej czesci gminy. Piaski i zwiry akumulacji
wodno-lodowcowej zajmujg obszar na zachdd i potudnie od wsi Lubichowo. Jest to
rozleglty obszar sandrowy.
Utwory holocenskie reprezentowane sg przez torfy, namuty, piaski rzeczne i krede
jeziorng. Utwory te wystepujg lokalnie na powierzchni morenowej wypetniajgc liczne
zaklestosci powstate w wyniku nierdbwnomiernej akumulacji materiatu lodowcowego lub
genetycznie zwigzane sg z okresem wytapiania sie bryt martwego lodu. Sg one réwniez
reprezentowane w dolinach rzecznych zwtaszcza Wdy w dnach mniejszych form
erozyjnych oraz w dnach rynien jeziornych.

Surowce mineralne

Na terenie gminy Lubichowo stwierdzono wystepowanie kredy jeziornej w rejonie
potudniowo — zachodniego brzegu jeziora Wielki Ocypel obejmujgcy okoto 16 ha
powierzchni i zasobach szacowanych na 800-900 tys. ton.

Ponadto wystepujg ztoza kopalin pospolitych : kruszyw naturalnych - Zielona Gora,
Szteklin i Szteklin 1.

Eksploatacja surowcéw potozonych w obszarze chronionego krajobrazu jest
ograniczona i moze sie odbywac tylko dla potrzeb lokalnych

3.4. Warunki klimatyczne
Wedtug R. Guminskego (1947) teren opracowania lezy w granicach dzielnicy
Pomorskie;j.
Na obszarze opracowania jak i na terenie catej potnocnej polski decydujgcy wptyw ma
ksztattowanie sie klimatu ma sptyw powietrza znad oceanu Atlantyckiego, a takze choc¢
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W mniejszym stopniu, powietrze kontynentalne z obszaréw Wschodniej Europy i Azji.
Zmiennos¢ stanow pogody wywotywana jest tu najczesciej Scieraniem sie mas
powietrza polarno-kontynentalnego. Wptyw mas zwrotnikowych i arktycznych jest
sporadyczny.

Nie bez znaczenia dla opracowywanego terenu jest oddziatywanie Morza Battyckiego, a
takze , szczegodlnie w czesci wschodniej gminy zaznacza sie wptyw cieplejszej krainy
doliny Wisty (wg K. Kwiecien i S. Tarnowskiej).

Charakterystyke warunkéw klimatycznych przeprowadzono w oparciu o materiaty
meteorologiczne ze stacji w KosScierzynie. Lokalizacja stacji pozwala na uznanie
zebranych w niej materiatbw pomiarowych za reprezentatywne dla obszaru
opracowania.

Zachmurzenie

Charakterystyczng cechg zachmurzenia jest — podobnie jak dla pozostatych elementow
klimatu jego znaczna zmiennosc¢. Zachmurzenie wptywa bezposrednio na doptyw
energii stonecznej podczas dnia i strate ciepta wypromieniowanego przez powierzchnie
gruntu noca. Srednie zachmurzenie w kazdym miesigcu jest wyzsze od 5 w skali 10-
stopniowej. Maksimum sredniego miesiecznego zachmurzenia wystepuje w miesigcach
zimowych od listopada do lutego i wynosi 8,1 do 8,8, a srednie dla roku 7,1.

Temperatura

Srednia temperatura roku dla obszaru gminy wynosi 6,5°C. Najchtodniejszym
miesigcem jest luty z temperaturg srednig — 3,9 °C. Najcieplejszym jest lipiec
16.7°C.Przymrozki mogg wystepowac od drugiej potowy wrzesnia do maja. Liczba dni
mroznych wynosi 47,8/rok, liczba dni gorgcych z temperaturg ponad 25°C wynosi
15,6/rok.

Nalezy podkresli¢, iz od wschodu moze zaznaczy¢ sie wptyw cieplejszej krainy dolnej
Wisty, jednak ze wzgledu na brak stacji meteorologicznej na tym terenie nie jest
mozliwe doktadne okreslenie tego wptywu.

Kierunek i predkos¢ wiatru

Wiatr, ksztattujgcy wymiane powietrza, wptywa miedzy innymi na rozktad stezenia
zanieczyszczen pytowych i gazowych przyziemnej warstwie atmosfery. Przyspiesza on
wymiane ciepta miedzy organizmem i jego otoczeniem, jest zatem waznym czynnikiem
ksztattujgcym odczuwalno$¢ cieplng organizmu. Z analizy srednich rocznych wynika, ze
cechg charakterystyczng rozpatrywanego obszaru jest przewaga wiatrow z kierunku
zachodniego, potnocno-zachodniego i pétnocnego, przy czym charakterystyczny jest
Duzy udziat ciszy w rozktadzie wiatrow — w ciggu lata 40.6%,rocznie 33,3%. W
poszczegdlnych porach roku czestosc¢ kierunkéw wiatru zmienia sie w stosunku do
wartosci srednich rocznych. W okresie zimy najczestszymi sg stosunkowo ciepte wiatry
zachodnie, przynoszace czesto odwilz oraz zmienng pogode. Wiosng z Kolei
przewazajg wiatry z kierunku poétnocnego, zachodniego i potnocno-zachodniego. W
okresie lata przewazajg na ogdét chtodne wiatry zachodnie i poétnocno-zachodnie
przynoszgce deszcz. Jesienig przewazajg wiatry z kierunku zachodniego i potnocno-
zachodniego.

Wazng role w ksztattowaniu warunkow klimatycznych odgrywajg rowniez predkosci
wiatru. W skali roku najwieksze predkos$ci wiatru bylty notowane od jesieni do wiosny, z
maksimum w styczniu i marcu. Poczgwszy od kwietnia nastepuje jej zmniejszenie do
minimum wystepujgcego w czerwcu, lipcu i sierpniu., $rednia predko$¢ wiatru w
poszczegodlnych miesigcach nie przekracza 2,0m/sek., $rednia dla roku wynosi
1,4m/sek.
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Opady atmosferyczne

W przekroju rocznym najwiecej opaddw przypada w ciggu miesiecy letnich z maksimum
w lipcu - 100,0 mm. Najubozszy w opady jest miesigc marzec , w ktérym srednio spada
20,0 mm. Suma rocznych opadow wynosi 632,0 mm.

3.5. Warunki glebowo-rolnicze

Najwyzsza klasa llla jest reprezentowana w trzech wsiach, w Lubichowie — 1 ha ,
w Bietowie 64 ha i Zielonej Gorze — 35 ha, Illb wystepuje w Lubichowie, Bietowie,
Szteklinie, Zelgoszczy i Zielonej Gorze. Grunty oorne klas IVa i IVb sg reprezentowane
liczniej, ale nie wystepujga we wszystkich wsiach. Najwieksze powierzchnie zajmujg
grunty orne w klasach IVa — VI, przy czym dominuje klasa V. ogoélnie grunty orne
wyzszych klas wystepujg w potnocnej i wschodniej czesci gminy. Kompleks pszenny
dobry wystepuje na matych powierzchniach w Bietowe i Zielonej Goérze, kompleks
pszenny wadliwy jest reprezentowany na znacznie wigkszych powierzchniach, gtéwnie
w Zelgoszczy i na matych powierzchniach Mosciskach i Lubichowie. Grupa kompleksu
zytniego bardzo dobrego i zytniego dobrego zajmuje najwieksze powierzchnie w gminie,
przy czym przewaza kompleks zytni dobry. Gleby gruntdéw ornych tej grupy wystepujg
prawie we wszystkich wsiach, nie SA reprezentowane tylko w Smolnikach, Wdzie,
Mermecie i Ocyplu.
Kompleksy glebowe o matej produktywnosci potencjalnej, czyli zytni staby i bardzo
staby wystepujg we wszystkich wsiach. Najliczniej sg reprezentowane w zachodniegj i
potudniowej czesci omawianego obszaru, na potnocy zajmujg stosunkowo duze
powierzchnie w Szteklinie. Bardzo mate powierzchnie zajmujg one w Bietowie,
Lubichowie, Mosciskach, Zielonej Gérze i Zelgoszczy, czyli w centralnej i wschodnigj
czesci areatu gminy.
Kompleksy zbozowo-pastewny mocny i staby wystepujg gtéwnie w czesci wschodniej
gminy we wsiach Zielona Gora, Mosciska , Zelgoszcz, Lubichowo, Bietowo i Szteklin.. w
tej grupie przewaza kompleks zbozowa-pastewny staby.
Obszary najzyzniejszych gruntéw rolnych wystepujg w centralnej, wschodniej i
potnocnej czesci gminy. Gleby komplekséw od 2-5 oraz 8 powinny by¢ przekazywane
na cele nierolnicze w ostatniej kolejnosci. Na cele nierolnicze najkorzystniej jest
przekazywac grunty kompleksow 6. | 7. oraz rolniczo nieprzydatne.
Na terenie gminy najliczniej SA reprezentowane uzytki zielone w klasach IV i V. Klasa
[l jest reprezentowana w szeregu wsi, ale na bardzo matych powierzchniach, od kilku
arow do kilku hektaréw.
Wsréd uzytkdw zielonych reprezentowane sg dwa kompleksy rolniczej przydatnosci, tj.
2z kompleksu uzytkdw zielonych srednich i 3z kompleks uzytkow stabych i bardzo
stabych.

3.6. Szata roslinna
Gtéwny kompleks lesny potozony jest w zachodniej i potudniowej czesci gminy i stanowi
on fragment rozlegtych obszarow lesnych, noszgcych nazwe Borow tucholskich. Bory
Tucholskie pod wzgledem geobotanicznym nalezg do krainy — Pomorski Potudniowy
Pas Pojezierzy. Pod wzgledem administracyjnym tereny lesne generalnie nalezg do
Nadlesnictwa Lubichowo, a w niewielkim procencie do Nadlesnictwa Kaliska i
Nadlesnictwa Starogard.
Oprocz zwartych obszaréw na terenie gminy wystepujg w rozproszeniu kompleksy
lesSne roznej wielkosci.

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni najliczniej jest reprezentowany Bor
Swiezy, bor mieszany swiezy i las mieszany.
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Gatunkiem panujgcym w omawianej grupie jest sosna z domieszkg brzozy i swierka. W
podszycie wystepuje jatowiec, bez czarny, jarzebina rzadko leszczyna.

Gleby na tych terenach nalezg do ubogich pod wzgledem zawartosci sktadnikow
pokarmowych.

Drugie miejsce pod wzgledem powierzchni zajmujg : bér suchy, bor wilgotny i bor
mieszany wilgotny.

Na terenach boru suchego jest reprezentowana gtownie sosna z nieliczng domieszkag
brzozy. W borze mieszanym wilgotnym i borze wilgotnym drzewem przewazajgcym jest
rowniez sosna domieszkg swierka, brzozy, osiki, lokalnie buka i jesionu.

Trzecig grupe siedliskowg stanowig oles i bér bagienny, powstajgce zagtebienia
wytopiskowe bezodptywowe lub z odptywem bardzo stabym.

Najliczniej jest tu reprezentowana olcha i wierzba, jako domieszka wystepuje jesion,
osika, brzoza, lokalnie Swierk i sosna. Pod wzgledem wieku przewazajg drzewostan,
ktdre przekroczyty 40 lat.

3.7 Srodowisko kulturowe, krajobraz

Charakterystyka ogélna

Gmina Lubichowo jest stosunkowo duza gming w powiecie Starogardzkim. W wiekszej
powierzchni zalesiona o duzych uwarunkowaniach krajobrazowych (wyodrebnionych
wnetrzach krajobrazowych).

Wiekszo$¢ wsi zmienia swojg funkcje na turystyczng, co skutkuje obrastaniem
historycznych ruralistycznych uktadéw wsi w nowe zespoty zabudowy letniskowej. Ze
wzgledu na jej réznorodnos$¢ i czesto niespdjnosé nalezy narzucié jej rygory wynikajgce
z tradycyjnej zabudowy na tym terenie: tzn. wielkosci, ksztattu, wysokosci budynku,
nachylenia potaci oraz pokrycia. We wsiach o zachowanych — historycznych uktadach
ruralistycznych postuluje sie ich ochrone konserwatorska.

We wielu wsiach znajdujg sie pojedyncze obiekty do ochrony konserwatorskie;.

Charakterystyka wsi

miejscowoscC Struktura przestrzenna
diagnoza uwarunkowania

Bietowo Zabudowa wsi skupiajgca sie przy majatku, Dazenie do potgczenia w charakterze
typ wsi folwarcznej, uktad wsi nieczytelny, ulicowym Bietowa do Lubichowa
pod ochrone konserwatorskg wskazane
pojedyncze obiekty

Kepki Osada lesna o zdegradowanym charakterze, | Osada lesna o zdegradowanym
nieliczna zachowana zabudowa tradycyjna, charakterze, nieliczna zachowana
zdominowana przez nowg zabudowe zabudowa tradycyjna, zdominowana
letniskowg przez nowg zabudowe letniskowg

Lubichowo Uktad wsi ulicowy- wielodrozny, historycznie Rozbudowa wsi przebiegajgca we
skupiajacy sie przy ul. Starogardzkiej, wszystkich kierunkach , czytelne
Zblewskiej, Dworcowej, wiele obiektow oraz dazenie do potgczenia z Bietowem
zespot do ochrony konserwatorskiej; oraz Wilczymi Btotami
rozbudowana we wszystkich kierunkach o
zespoty nowej zabudowy jednorodzinnej,
kosciét wpisany do rejestru zabytkow

Mermet Wies o przebudowanym historycznym
uktadzie ruralistycznym, o funkcji
rekreacyjnej, uktad wsi zdominowany przez
zespoty nowej zabudowy letniskowej,
Zlokalizowana w $rodku zespotu lesnego

Mos$ciska Uktad silnie przetworzony
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Ocypel Wies historyczna o charakterze ulicowym Wzajemne oddziatywanie istniejgcej
wielodroznym, zabudowa zwarta o duzym czesci historycznej oraz nowych
nasyceniu architekturg historyczng czesci wsi, ustosunkowanie sie do
przemieszana z nowg, czytelny ukfad zespotu zabudowy kolejowej
historyczny wsi obudowany nowymi
zespotami zabudowy letniskowej i
jednorodzinnej

Osowo Wies o zachowanym uktadzie ulicowym, we Wies o zachowanym uktadzie

Le$ne wsi znajduje sie wiele obiektéw o znacznej ulicowym, we wsi znajduje sie wiele
wartosci historycznej, wykazuje zwigzki obiektow o znacznej wartosci
przestrzenne z Plonami pierwszymi historycznej, wykazuje zwigzki
(charakter wsi zagrodowy) przestrzenne z Plonami pierwszymi

(charakter wsi zagrodowy)

Smolniki Byta osada lesna o zachowanym uktadzie Whptyw na ksztatt wsi wnetrza
ruralistycznym wraz z obiektami, ochrona krajobrazowego oraz potozenia w
konserwatorska zespotow i obiektow, centrum lasu
zagrozenie od strony potudniowo-wschodniej,
rozbudowujacy sie zespot zabudowy
letniskowej

Szteklin Wies letniskowa o nieczytelnym ukfadzie Wptyw zespotéw zabudowy
historycznym, otoczona zespotami zabudowy | letniskowej na istniejgce
letniskowej, cenny wpisany do rejestru gospodarstwa rolnicze, kolejne etapy
zabytkow zespot podworski parcelacji ziemi, taczenie sie

zabudowy w jeden zespét zwigzany w
wnetrzem krajobrazowym przy
jeziorze

Wda Wies czesciowo przebudowana w uktadzie Wies cze$ciowo przebudowana w
historycznym, z narastajgcg nowg zabudowg | uktadzie historycznym, z narastajacg

nowg zabudowag

Wdecki Miyn Postulowany do wpisu ukfad parku z Uwarunkowania krajobrazowe do
drewnianym dworem fgcznie ze $luzg na wsi, | ograniczenia zabudowy, na matym
szczegolne miejsce krajobrazowe obszarze stabo zwigzane z

konkretnymi obiektami

Wilcze Blota | Wie$ w swojej historycznej czedci zachowana | Powstanie i rozbudowanie zespotu
bez zmian , poza granicami wokot jeziora letniskowego wokot wnetrza
rozbudowany zesp6t zabudowy letniskowej, krajobrazowego jeziora
miedzy Lubichowem a Wilczymi Btotami
liczne tradycyjne siedliska, do ochrony
konserwatorskiej zachowany historyczny
uktad wsi zagrodowej

Zelgoszcz Wies o zachowanym uktadzie owalnicowym , | Jednoznacznie zachowany uktad wsi

z czytelnym potgczeniem kompozycyjnym z
dworcem kolejowym, istotng role w uktadzie
ruralistycznym spetnia szkota, pojedyncze
obiekty do ochrony konserwatorskiej, do
ochrony konserwatorskiej zespot ruralistyczny

wymagajgcy kontynuaciji

Zielona Goéra

Uktad pierwotny wsi silnie przebudowany,
dominuje zabudowa zagrodowa oraz zespot
zabudowy jednorodzinne;j.

Postulowany do wpisu majgtek z domem
mieszkalnym i parkiem oraz budynek szkolny
do ochrony konserwatorskiej

Zwiagzki pomiedzy istniejgcym
uktadem a nowymi zespotami
zabudowy jednorodzinnej oraz
cennym pod wzgledem przyrodniczym
uktadem

archeologia

Wysoki stopien zalesienia istotnym stopniu wptywa na stan rozpoznania zasobdéw
archeologicznych gminy.
rozpoznanie wynika z przypadkowych odkry¢ archeologicznych
(odkrycie cmentarzysk w Osowie Lesnym), doraznych badan powierzchniowych

Dotychczasowe
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(badanie ksiedza Wtadystawa tegi w latach 1932-33) i inwentaryzacji powierzchniowej,
prowadzonej w czesci potudniowo-zachodniej gminy w ramach Archeologicznego
Zdjecia Polski.
Na terenie gminy znajduje sie 9 stanowisk archeologicznych. Wszystkie oprécz jednego
nalezg do ptaskich obiektow archeologicznych.
Zarejestrowane dotychczas stanowiska wykazujg ciggtos¢ osadniczg juz od epoki
kamienia po czasy nowozytne. Szczegolnie waznym rejonem ich wystepowania sg
brzegi rzeki Czarnej Wdy, nad ktérg odkryto szereg osad pradziejowych. Wiekszo$¢
stanowisk potozona jest na terenach rolniczych, dla ktérych zagrozeniem mogg by¢
wszelkie prace ziemne. Istotnym problemem konserwatorskim jest trwata ochrona
jedynego obiektu o wiasnej formie krajobrazowej — kurhanu w Osowie Lesnym. Jest to
cmentarzysko z okresu wptywow rzymskich wpisane do rejestru zabytkdéw - dec. Nr 130/
Archeol.z dn. 13.03.1971r.
Podstawowym zagrozeniem dla obiektow archeologicznych sg prace ziemne , w trakcie
ktorych moze dojs¢ do odkrycia i zniszczenia (naruszenia) warstw i obiektéw
znajdujgcych sie pod powierzchnia ziemi.

Do prac takich zaliczamy prace zwigzane z zabudowa, parcelacjg i uzbrojeniem
terenu. Na obszarach lesnych zagrozeniem sg karczunki i zalesienia.

Dla stanowiska o wtasnej formie krajobrazowej zagrozeniem moze byc
ingerencja w otaczajgcy je krajobraz kulturowy.
Dla wszystkich terendéw , na ktérych zlokalizowane sg strefy ochrony archeologicznej,
ustala sie wymog uzgadniania wszystkich planéw i projektéw zagospodarowania w
obrebie tych stref z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i
opiniowanie tych dziatan przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

3.8. Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna

Warunki glebowo-rolnicze

Najwyzsza klasa gleb lla jest reprezentowana w trzech wsiach: Lubichowie , Bietowie i
Zielonej Gorze; lllb wystepuje w Lubichowie , Bietowie , Szteklinie, Zelgoszczy i
Zielonej Gorze. Grunty orne klas RlIVa i RIVb sg reprezentowane liczniej, ale nie
wystepujg we wszystkich wsiach. Najwieksze powierzchnie zajmujg grunty orne w
klasach la — VI, przy czym dominuje klasa V. Ogolnie grunty orne wyzszych klas
wystepujg w potnocnej i wschodniej czesci gminy.

Kompleks pszenny dobry wystepuje na matych powierzchniach w Bietowie i Zielonej
Gorze, kompleks pszenny wadliwy jest reprezentowany na znacznie wiekszych
powierzchniach, gtéwnie w Zelgoszczy i na matych powierzchniach w Mosciskach i
Lubichowie. Grupa kompleksu zytniego bardzo dobrego i zytniego dobrego zajmuje
najwieksze powierzchnie w gminie, przy czym przewaza kompleks zytni dobry. Gleby
gruntdw ornych tej grupy wystepujg prawie we wszystkich wsiach, nie sg
reprezentowane tylko w Stolnikach, Wdzie , Mermecie i Ocyplu. Kompleksy glebowe o
matej produktywnosci potencjalnej , czyli zytni staby i bardzo staby, wystepujg we
wszystkich wsiach. Najliczniej sg reprezentowane w zachodniej i potudniowej czesci
omawianego obszaru, na pétnocy zajmujg stosunkowo duze powierzchnie w Szteklinie.
Bardzo mate powierzchnie zajmujg one w Bietowie, Lubichowie, Mosciskach, Zielonej
GoOrze i Zelgoszczy, czuli w centralnej i wschodniej czesci areatu gminy.

Kompleks zbozowo-pastewny mocny i staby wystepujg gtdwnie w czesci wschodnigj
gminy we wsiach Zielona Géra, Mosciska , Zelgoszcz, Lubichowo, Bietowo i Szteklin. W
grupie tej przewaza kompleks zbozowo[pastewny staby.

Obszary najzyzniejszych gruntdow rolnych wystepujg w centralnej, wschodniej i
potnocnej czesci gminy. Gleby komplekséw 2 do 5 oraz 8 powinny by¢ przekazywane
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na cele rolnicze w ostatniej kolejnosci. Na cele nierolnicze w pierwszej kolejnosci
powinny by¢ przekazywane w pierwszej kolejnosci grunty komplekséw 6 i 7 oraz
rolniczo nieprzydatne.

Na terenie gminy najliczniej sg reprezentowane uzytki zielone w klasach IV i V. . Klas
all jest reprezentowana w szeregu wsi, ale na bardzo matych powierzchniach, od kilku
arow do kilku hektarow.

Wsrod uzytkow zielonych reprezentowane sg dwa kompleksy rolniczej przydatnosci, tj.
2z — kompleksu nieuzytkow zielonych srednich i 3z — kompleksu uzytkow zielonych
stabych i bardzo stabych.

Wedtug badan z lat 1993-1997 Okregowej Stacji Chemiczno-Rolniczej w Gdansku,
gleby na terenie gminy Lubichowo nalezg do gleb wyjgtkowo czystych, nie
zanieczyszczonych metalami ciezkimi

Rolnictwo

Analize istniejgcej sytuacji w rolnictwie oparto na informacjach Urzedu Statystycznego
w Gdansku ( dane z powszechnego spisu rolnego opublikowane w 2002r.) oraz
Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim.

Grunty rolne w gminie stanowig 33, 56% powierzchni ogéinej gminy (161km?).

Charakterystyka uzytkow rolnych ogétem dla catej gminy w granicach administracyjnych
gminy ( w ha ) przedstawia sie nastepujgco :

Uzytki rolne, w tym: 5403
- grunty orne 3996
- sady 41
- tgki 818
- pastwiska 401
- grunty rolne zabudowane 103
- grunty pod stawami -
- grunty pod rowami 44

Struktura gospodarstw indywidualnych wedtug powierzchni

Lp. |Grupa Ogolna liczba|Pow. w ha
(wg. powierzchni) |gospodarstw
1 A (do 1ha) 183 65
2 B (1-5 ha) 206 477
3. C (5-10 ha) 98 732
4. D (10 - 15 ha) 75 932
5. E (15 ha i wiecej ) 96 2669
RAZEM 658 4875

Powierzchnia uzytkow rolnych wg klas gleb na podstawie ewidencji gruntéw Starostwa
Powiatowego w Starogardzie Gdanskim przedstawia sie nastepujgco:

Klasa gleby Powierzchnia w ha
Grunty orne %0g0lnej Uzytki zielone %o0g0Inej
powierzchni powierzchni
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Il a 29 0,69
b 176 4,17 24 1,94

IV a 971 23,01
VDb 1056 25,03 476 38,42
Vv 1199 28,43 470 37,93
VI 779 18,46 268 21,63
Vi z 9 0,21 1 0,08
Razem: 4219 100,00 1239 100,00

Gospodarstwa rolne w gminie Lubichowo wg prowadzonej dziatalnosci, na podstawie
danych statystycznych, mozna podzieli¢ nastepujgco:

WyszczegOlnienie | llos¢ gospodarstw Powierzchnia w ha
ogolna w tym uzytkowana
rolniczo
Ogébtem: 658 5685 4875
prowadzgce
dziatalnos¢:
- wylacznie rolniczg 385 4326 3753
- wytacznie 20 72 50
pozarolniczg
- rolniczg i 67 831 710
pozarolniczg
- nieprowadzgce 186 456 362
dziatalnosci
gospodarczej
Le$nictwo

Grunty lesne ora tereny zalesione i zakrzaczone nalezgce do Laséw Panstwowych na

terenie gminy Lubichowo zajmujg obszar 88,73 ha tj. 55,2% powierzchni ogélnej gminy.

Obszarami nalezgcymi do Administracji Laséw Panstwowych na terenie gminy

zarzgdzajg: Nadlesnictwo Lubichowo — zajmuje 80% laséw panstwowych na terenie

gminy z podlegajgcymi mu Lesniczéwkami:

- Kepka we wsi Ocypel

- Wdecki Mtyn we wsi Wda

- Brzoski we wsi Lubichowo

- Nadlesnictwo Kaliska zajmuje 15 % Lasow Panstwowych na terenie gminy z
podlegajgcymi mu Lesniczowkami:

- Baby we wsi Osowo Lesne

- Sowi D6t we wsi Osowo Lesne

Nadlesnictwo Starogard zajmuje pozostate 5% i nie posiada lesniczowki na terenie

gminy.

Gtéwny kompleks lesny potozony jest w zachodniej i potudniowej czesci gminy i stanowi

on fragment rozlegtych obszaréw lesnych, noszgcych nazwe Boréw Tucholskich. Bory

Tucholskie pod wzgledem geobotanicznym nalezg do krainy - Pomorski Potudniowy

Pas Pojezierzy.

Sprzyjajace uwarunkowania i przyrodniczo-techniczne, wysoka jako$¢ drewna oraz

rozwinieta sie¢ drog stuzg uzyskiwaniu dobrych wynikéw gospodarczych.
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Pod wzgledem zajmowanej powierzchni najliczniej reprezentowany jest bor
swiezy, bor mieszany swiezy i las mieszany. Gatunkiem panujgcym jest tutaj sosna z
domieszkg brzozy i Swierka.

Pod wzgledem wieku przewazajg drzewostany, ktdre przekroczyty 40 lat.
Nadlesnictwa prowadzg takze dziatalnos¢ towieckg. Podstawowymi gatunkami
towieckimi sg tutaj : jelen, sarna, dzik oraz daniel.

4. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych

Formy ochrony przyrody

- Zachodnia i srodkowa czes¢ terenu gminy wigczona zostata w granice Obszaru
Chronionego krajobrazu Boréw Tucholskich (ok. 72% obszaru gminy)
— obowigzujg na nim zakazy i ograniczenia okreslone w Uchwale Nr 259/XXIV/16 z
dnia 25 lipca 2016r. (w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewdédztwie
pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016r., poz. 1462)

Zgodnie z 8 5. pkt 8 w/w Uchwaty zakazuje: budowania nowych obiektow budowlanych

w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach

ptyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okresSlonym w pozwoleniu

wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -

Prawo wodne

- Z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

- Zakazy, o ktérych mowa w § 5 pkt 8 oraz § 6 nie dotyczg:
1) obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w
rownorzednych dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wod, okreslonej poprzez potgczenie
istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach,
2) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie
przekraczania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegéw waod,
3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenéw dostepu do wod publicznych w zakresie niezbednym do petnienia funkcji
plaz, kapielisk i przystani,
4) odcinkow plaz nadmorskich, na ktérych wtasciwy Dyrektor Urzedu Morskiego
dopuszcza sytuowanie sezonowych obiektéw budowlanych,
5) istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych
na podstawie miejscowym planow zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity
moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie modernizacje istniejgcego
zainwestowania (rozbiorke, odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego,
przebudowe) w celu poprawy standardow ochrony srodowiska oraz walorow
estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy,
a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw wod,
- jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.
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- Na obszarze gminy znajdujg sie uzytki ekologiczne :

1. Lisie Jamy (9,28 ha) — torfowisko przejsciowe otaczajgce jezioro dystroficzne
z bogatg populacjg grzybieni biatych; na torfowisku dobrze sie zachowaly pfaty
Rhynchosporetum albae z jednostkowym udziatem bagnicy torfowej; liczne populacje
rosiczki okrggtolistnej, modrzewnicy zwyczajnej i innych gatunkow rzadkich i
chronionych.

Jeleni Moczar (3,59ha) torfowisko przejsciowe

2.Zgnitki (5,74 ha) — dwa torfowiska przejsciowe silnie zaro$niete sosng; w okrajkach
torfowisk dos¢ dobrze zachowane fitocenozy olséw

45 Dwie fgki w obrebie wsi Lubichowo (2,27 ha) , Srodowisko abiotyczne:
miedzymorenowe zagtebienie terenu, odwadniane przez drobny ciek, w podtozu
wystepujg warstwy utworéw organicznych, ptytko zalegajgce na utworach mineralnych,
ptytki poziom woéd gruntowych, miejscami wody na powierzchni terenu. Szata roslinna:
dwa zroznicowane ptaty roslinnosci, w czesci pétnocnej zbiorowiska murawowo-
tgkowe, w czesci potudniowej zespot zbiorowisk tgkowo-trawiastych i lesnych, w
drzewostanie ktérego dominuje olcha czarna, w nizszej warstwie wystepujg
zbiorowiska szuwarowe.

Na terenie gminy 14 pomnikéw przyrody , wsrod ktérych na wyréznienie zastuguje aleja
lipowa w obrebie wsi Lubichowo.
o Klon zwyczajny (nr w rej. WKP 666, obwdd 3,10m, Lubichowo)
o Kasztanowiec zwyczajny (nr w rej. WKP 667, obwdd 2,9m, Lubichowo)
o Lipa szerokolistna (nr w rej, WPK 668, obwod 3,14m, Lubichowo,
cmentarz)
o Lipa szerokolistna (nr w rej, WPK 669, obwod 3,14m, Lubichowo,
cmentarz)
o Aleja lipowa: lipa drobnolistna i lipa szerokolistna (nr w rej WPK 670,
obwaod 2,21 - 3,80, Lubichowo, cmentarz)
o Brzoza brodawkowata (nr w rej. WPK 671, obwod 2,24m, Lubichowo)
o Lipa szerokolistna ( nr w rej. WPK 672, obwdd 3,55m, Nadl. Lubichowo,
L. Bojanowo, oddz. 197 d)
Dab szyputkowy (nr w rej WPK 680, obwod 4,0m, Nadl. Lubichowo, L.
Brzoski),
Dab szyputkowy 2 szt. obwdd 345 cm i 380 cm, L. Brzoski
Gtaz, obwéd 600 cm, L.Krepka
Dab szyputkowy, obwéd 377 cm, L. Bojanowo,
Dab szyputkowy, obwdd 440 cm, L. Bojanowo,
Grupa drzew: 2 deby szyputkowe , obwdd 628 cm i 314 cm, 3 lipy
drobnolistne obw6d 204 cm, 2 sosny , obwdd 195 cm, olsza, obwdd
135 cm.

(@]

O O O O O

- Srodkowa i zachodnia cze$¢ obszaru gminy lezy na terenie rezerwatu Biosfery
Bory Tucholskie.

- Na obszarze gminy znajduje sie obszar specjalny ochrony ptakéw ,Bory
Tucholskie” PLB 2200009.

Obszar Boréw Tucholskich obejmuje wschodnig czes¢ makroregionu Pojezierza

Potudniowopomorskiego. W jego sktad wchodzg nastepujgce mezoregiony: Bory

Tucholskie, wschodnia cze$s¢ Rowniny Charzykowskiej, pétnocno-wschodnia czesé
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Pojezierza Krajehaskiego, poinocna czes¢ Doliny Brdy oraz poétnocna czesé
Wysoczyzny Swieckiej. Obszar jest do$é jednolitg réwning sandrowa, rozcietg dolinami
Brdy i Wdy oraz urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami o
charakterze moreny dennej. Dominujg siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe.
Typowy obszar mtodoglacjalny, obejmujgcy w wigkszosci jatowe piaski. Rzezba terenu
ostoi jest urozmaicona, wystepujg tu wysoczyzny i rozlegte wzgorza, liczne pagoérki oraz
doliny i rynny. Sie¢ wodna jest silnie rozwinieta (wody zajmujg ok. 14%

powierzchni). Ostoje odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi licznymi doptywami, z ktérych
najwazniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek charakteryzuje duzy spadek i silny prad.
WSsrdd jezior liczne sg jeziora przeptywowe potgczone z systemem wodnym Brdy; sporo
jest jezior oligotroficznych i mezotroficznych, nieliczne sg eutroficzne, a torfowiskom
towarzyszg dystroficzne. W sumie jest ok. 60 jezior; najwieksze Charzykowskie - 1363
ha, zas najgtebsze Ostrowite - 43 m. Lasy (ok. 70% obszaru) to gtdwnie bory swieze,
ale takze bagienne i suche; wystepujg tez grady, lasy bukowo-debowe, tegi i olsy.
Liczne torfowiska. Grunty orne, tgki i pastwiska pokrywajg ok. 15% terenu. Ostoje
odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi licznymi doptywami, z ktérych najwazniejszym

jest Zbrzyca. Wiele rzek charakteryzuje duzy spadek i silny prad.

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 6
gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi(PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéw. W
okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujgcych gatunkéw ptakow: bielik (PCK),

kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), podgorzatka (PCK), puchacz (PCK), rybitwa
czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot, nuroges, tracz dtugodzioby (PCK); w
stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje btotniak stawowy.

W okresie wedrowek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2)
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na
noclegowisku). Najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Bogata
lichenoflora. Dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne. Stanowiska licznych
gatunkow rzadkich i zagrozonych, w tym gatunkow reliktowych. Bogata chiropterofauna.

Zgodnie z obowigzujgcym polskim prawem i decyzjami Komisji Europejskiej oraz
Trybunatu Sprawiedliwo$éci WE, wszystkie propozycje projektowanych obszaréow
Natura 2000, do czasu ich otworzenia lub odrzucenia, muszg by¢ brane pod uwage
jako potencjalne obszary chronione i podlega¢ ochronie prawnej, co oznacza, ze dla
wszystkich tych obszaréw nalezy stosowaé postepowanie w sprawie oceny
oddzialywania przedsiewziecia lub planu na obszar Natura 2000 oraz nalezy
uzyskaé zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
zgodnie z art. 34 ust. ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r (t.j. Dz.
U. 2 2009, Nr 151, poz 1220 z p6zniejszymi zmianami).

Obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony gatunkowej:

o dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, obecnie obowigzujgcym aktem
prawnym w tym zakresie jat Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia
2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2012 r., poz.81),

e dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obecnie obowigzujgcym aktem
prawnym w zakresie jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2011 r., Nr
237, poz. 1419),

e dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong, obecnie obowigzujgcym aktem
prawnym w tym zakresie jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca
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2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych grzybdéw objetych ochrong (Dz. U.
z 2004 r., Nr 168, poz. 1765).

W granicach gminy znajdujg sie prawnie chronione grunty rolne (w klasach III)
i leSne, w tym lasy ochronne.

Na obszarze gminy wystepujg ztoza kopalin pospolitych: kruszyw naturalnych — Zielona
Gora, Szteklin i Szteklin | oraz kredy — Ocypel.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspoéiczesnej
Wystepujg dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
pomorskiego:

1) zespdt dworski w Szteklinie z folwarkiem (dwor, spichlerz, obora) nr rej 840,
dawny 725 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Gdansku z dnia
07.11.1975r.

2) kosciot parafialny p.w. $w. Jakuba Apostota Starszego i plebania w Lubichowie
nr. rej.1690, dawny 1203 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z
dnia 18.08.1999r.

3) obiekt o wtasnej formie krajobrazowej — kurhan w Osowie Lesnym, cmentarzysko
z okresu wpltywow rzymskich wpisane do rejestru zabytkédw - dec. Nr 130/
Archeol.z dn. 13.03.1971r.

5. Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia |,
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy .

Bezrobocie

Zgodnie z informacjg Powiatowego Urzedu Pracy w Starogardzie Gdanskim na
terenie gminy Lubichowo zarejestrowanych byto 339 osoéb - stan na 28.02.2009r., w tym
samym czasie w gminie Zblewo 609 os6b, w gminie Kaliska 347 os6b a w powiecie
ogotem — 6878 o0sbb.
Udziat kobiet najnizszy byt w gminie Lubichowo - 65,8%. W gminie Zblewo wynosit
66,7%,w gminie Kaliska - 68,9%, a w powiecie starogardzkim - 55,3%.

Zestawienie odsetka bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w
okresie 2004 -2007r.( dane Urzedu Statystycznego w Gdansku ) dla gm. Lubichowo i
powiatu starogardzkiego - ponizej:

% bezrobotnych spadek %
bezrobotnych
w latach 2004 -
2007r.
31.12.04r. | 31.12.05r. {31.12.06r. [31.03.07r.

gm. Lubichowo 19,1 18,9 16,1 11,8 (-)7,3

gm. Zblewo 18,2 18,5 16,2 10,9 (-)73

gm. Kaliska 19,8 19,2 17,0 12,4 (-)74

powiat starogardzki (17,9 17,2 14,4 10,2 (-)77

% udziatu kobiet w liczbie bezrobotnych

31.12.2006

|  31.12.2007 |

31.12.2008
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- gm. Lubichowo 62,0 72,2 68,5
- gm. Zblewo 64,4 56,4 69,9
- gm. Kaliska 57,7 57,6 72,6
- WOj. pomorskie 61,1 64,6 brak danych

Strukture bezrobotnych (dane Powiatowego Urzedu Pracy w Starogardzie Gd.) -
dla powiatu starogardzkiego ogétem, pod wzgledem wieku, poziomu wyksztatcenia oraz
ptci wg stanu na dzien 31.12.2008r. pokazano ponizej:

grupy wieku % ogotu osoby bezrobotne
(w latach) bezrobotnych razem w tym kobiety
W powiecie ogotem %
18-24 22,4 1305 879 67,4
25-34 24,2 1480 1105 78,4
35-44 20,1 1171 834 71,2
45-54 23,5 1366 847 62,0
55-59 8,0 443 158 35,7
60 i wiecej 1,0 58 - -
razem X 5823 3823 66,5
poziom wyksztatcenia osoby bezrobotne w tym kobiety
razem % ogotem %
- wyzsze 260 4,5 172 66,2
- policealne i srednie zawodowe 1091 18,7 830 76,1
- Srednie ogodlnoksztatcgce 631 10,8 468 74,2
- zasadnicze zawodowe 1863 32,0 1164 62,5
- gimnazjalne i ponizej 1978 34,0 1189 60,1
razem 5823 100,0 3823 65,7

Bezrobocie w gminie na tle powiatu starogardzkiego mozna scharakteryzowac

nastepujgco:

- poziom bezrobocia od 2004r. maleje, zarowno w gm. Lubichowo, jak i w
powiecie, ale jego spadek w gminie Lubichowo jest nieco nizszy,
- rosnie udziat kobiet w grupie oséb bezrobotnych, jednak na tle poréwnywanych
gmin w gminie Lubichowo udziat kobiet jest najmniejszy,
- w catym powiecie wsrdd bezrobotnych najwiecej jest osob mtodych i w Srednim
wieku ( bez pracy jest prawie co 4 - ta osoba w przedziatach wieku 18 - 24 lat, 25

-34i45-54 lata)

- bezrobocie zwigzane jest Scisle z poziomem wyksztatcenia; najmniejszy odsetek
stanowig osoby z wyzszym wyksztatceniem, najwyzszy osoby z wyksztatceniem

gimnazjalnym i ponizej.

Ogolnie - rynek pracy w gminie Lubichowo i w calym powiecie jest rozwiniety na
Srednim poziomie, a wielko$¢ bezrobocia charakteryzuje sie tendencjg malejaca.

Warunki zamieszkiwania

Podstawowe mierniki warunkéw zamieszkiwania w obrebie gminy Lubichowo na tle
powiatu, wojewddztwa i innych gmin pokazuje ponizsze zestawienie:

| przecietna | przecietna

| przecietna pow. | przecigtna

| przecietna
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liczba os6b liczba os6b uz. w m? pow. uz. wm? |liczba izb w
na mieszkanie |na izbe na mieszkanie |na osobe mieszkaniu
gm. Lubichowo 3,16 0,74 85,2 26,9 4,25
- gm. Zblewo 3,79 0,88 85,1 22,5 4,29
- gm. Kaliska 3,32 0,81 79,3 23,9 4,09
- pow. starogardzki 3,32 0,84 75,2 22,6 3,94
- wojew. pomorskie 2,99 0,81 68,5 22,9 3,71

Tempo oddawania do uzytku nowych mieszkan w analizowanych gminach, w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow w 2007r. zdecydowanie najlepiej przedstawiato sie

w gminie Lubichowo i wynosito:
- gmina Lubichowo
- gmina Zblewo
- gmina Kaliska

Opieka spofeczna

- 5,63 mieszkan
- 3,02 mieszkan
- 4 28mieszkan

STRUKTURA UDZIELONYCH SWIADCZEN W 2008 roku

zadania zlecone

Lp. |Formy pomocy Liczba Liczba Koszty
0sOb/ rodzin |swiadczen swiadczen
1. |zasitki state 24 | - 132 44.839
2. |zasitki okresowe ogotem 71 /[ 70 193 42.488
w tym z powodu :
-dtugotrwatej choroby 3 [/ 3 6 1.803
-braku zatrudnienia 43 | 43 116 25.001
-inne 25 | 24 71 15.684
razem 166 / 140 325 87.327
zadania wiasne
Lp. |Formy pomocy Liczba Liczba Koszty
0sOb /rodzin | swiadczen swiadczen
1. |posikki 294 /143 27.748 60.006
2. |ustugi opiekuncze 9/ 9 3.759 39.604
4. |inne zasitki celowe i w naturze 131 / 127 - 30.919
5 |razem 434 | 279 30.507 130.529

Plan budzetu gminnego osrodka pomocy spotecznej na 2009 rok wynosi tacznie

3.238.670 zt.

Budzet gminy

Wg danych Urzedu Statystycznego za 2007r. dochody budzetu gminy Lubichowo
ksztattowaty sie nastepujgco — na jednego mieszkanca i udziat % dochoddéw wiasnych
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Dochody budzetu gminy ogotem | Udziat % dochoddow
na 1 mieszkanca w ztotych (w wiasnych w budzecie
tym wiasne) gminy
gm. Lubichowo 2.477,03 (770,97) 31,1
gm. Zblewo 2.221,77 (621,71) 28,0
gm. Kaliska 2.297,26 (697,17) 30,3
wojewddztwo - gm. 2.613,81 (1.085,82) 41,5
wiejskie
wojew. pomorskie 2.489,66 (1.189,01) 47,8

Wydatki budzetu gminy w 2007r. i ksztattowaly sie nastepujgco — nal mieszkanca:

Wydatki budzetu gminy ogétem na 1 mieszkanca w ztotych
gm. Lubichowo 2.778,82
gm. Zblewo 2.325,60
gm. Kaliska 2.165,21
wojewddztwo- gm. wiejskie 2.557,68
wojew. pomorskie 2.399,44

W zestawieniu z porownywanymi gminami, gmina Lubichowo charakteryzuje sie
najwyzszymi dochodami i wydatkami na 1 mieszkanca. Ponadto dochody gminy
Lubichowo na 1 mieszkanca sg zblizone do analogicznych dla wojewddztwa
pomorskiego, a wydatki na 1 mieszkanca przewyzszajg nie tylko te, dla porownywanych
gmin, ale réwniez dla wojewddztwa pomorskiego.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Specyfika gminy Lubichowo polega na tym, ze wyrazny jest tu podziat funkcjonalno-
przestrzenny na dwie odrebne strefy. Pierwsza, do ktorej nalezy wies Lubichowo, jest
zwigzana gtownie a funkcjg mieszkalng , ustugowag i przede wszystkim gospodarkg
rolng. Druga , ktérg pierwszoplanowg miejscowoscig jest Ocypel, wigze sie z
mieszkalnictwem, ustugami turystyki i gospodarkg lesng, co jest uwarunkowane
lokalizacje tej czesci gminy obszarze Borow Tucholskich oraz wystepowaniem kilku
jezior i rzeki Wdy. Walory te oraz urozmaicone uksztattowanie terenu wptywa na
wysokg atrakcyjnos¢ tej czesci gminy pod wzgledem turystycznym.

Ze wzgledu na dwojakos¢ funkcjonalno-przestrzenng wystepujg tu te z rozne problemy i
potrzeby rozwojowe.

Gtéwne problemy rozwojowe

- $redni rynek a poziom bezrobocia wskazuje tendencje malejgce cho¢ w mniejszym
tempie niz w porownywalnych gminach i powiecie

- ograniczone mozliwosci finansowe wiadz gminy i jej mieszkancow

- braki w infrastrukturze technicznej (przede wszystkim brak kanalizacji w
miejscowosciach turystycznych, zty stan drog)
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staby poziom ustug na potrzeby mieszkancéw i turystéw

niewystarczajgca promocja gminy

niekontrolowany rozwoj budownictwa letniskowego

chaotyczna zabudowa

rozproszenie zabudowy

niskodochodowy dla budzetu gminy i mieszkancéw profil turystyki (gtéwnie letniska,
pola namiotowe) osrodki wypoczynkowe o niskim standardzie

brak teren6w rozwojowych

Potrzeby rozwojowe

W strefie rolniczej:

zmniejszenie bezrobocia (zwiekszenie dostepnosci do okolicznych miast, stworzenie
nowych miejsc pracy)

aktywizacja gospodarki gminy (rozwdj rolnictwa i ustug)

poprawa jakosci zycia mieszkancow (nowe tereny mieszkaniowe, poszerzenie
zakresu ustug, wyposazenie w petng infrastrukture )

W strefie rekreacyjno-lesnej:

promocja i pielegnacja atrakcyjnych turystycznie obszarow (poprawa obstugi
turystyki oraz wizerunku wsi, poszerzenie zakresu ustug)

zmniejszenie bezrobocia (zatrudnienie w obstudze turystyki)

aktywizacja gospodarki gminy (petniejsze wykorzystanie waloréw $rodowiska
naturalnego oraz bazy surowcowej)

poprawa jakosci zycia mieszkancow (nowe tereny mieszkaniowe, poszerzenie
zakresu ustug z naciskiem na turystyke)

dostosowanie do potrzeb wyposazenia w infrastrukture techniczng, w szczegdélnosci
wsi Ocypel w zakresie gospodarki wodno-sciekowej

poprawa jakosci srodowiska naturalnego i krajobrazu

Mozliwos$ci rozwoju gminy

Atuty i szanse gminy

Polityka wielokierunkowego wspierania rozwoju obszaréw wiejskich realizowana
przez panstwo i Unie Europejskag

wynikajgce z dobrego potozenia komunikacyjnego:

— droga wojewddzka zapewniajgc powigzania z regionalnym i krajowym uktadem
drogowym moze petni¢ funkcje korytarza ruchu rekreacyjnego

— realizacja projektowanej miedzynarodowej Sciezki rowerowe;j

wykorzystanie duzej atrakcyjnosci rekreacyjnej gminy:

— wybitnych waloréw krajobrazowych i zréznicowaniu srodowiska przyrodniczego
— tranzytowego przebiegu szlaku wodnego Wdy

— potozenia w zasiegu dojazdu samochodem z aglomeracji gdanskiej w ciggu 1,5
godziny

zrownowazone wykorzystanie srodowiska przyrodniczego dla potrzeb rekreacji i
wypoczynku
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e mozliwos¢ produkcji biomasy dla potrzeb energetycznych (biopaliwo)

e zrownowazone wykorzystanie zasobow lesnych jako podstawy przetworstwa
drzewnego

e poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez :

- wzmochnienie i uksztattowanie powigzan ekologicznych miedzy elementami osnowy
ekologicznej gminy

- rozw¢j infrastruktury ochrony srodowiska , przede wszystkim w zakresie oczyszczania
Sciekow komunalnych i gospodarczych oraz gospodarki odpadami a takze
proekologicznych zrodet ciepta (gazyfikacja gminy)

rekultywacja terendw przeksztatconych i zdegradowanych

ustanawianie nowych form ochrony przyrody, w szczegdlnosci uzytkéw
ekologicznych i pomnikow przyrody

e duza dostepnos¢ terendéw o korzystnych warunkach fizjograficznych dla wszelkich
form zabudowy — mozliwo$¢ inwestowania

e wykorzystanie tradycji i wzorcoéw regionalnego budownictwa, tradycji i dorobku
miejscowego rzemiosta oraz wartosci niematerialnych (religia, twérczo$¢ ludowa,
przynaleznosc etniczna

o wykorzystanie aktywnosci gospodarczej mieszkancéw gminy w rozwoju lokalnego
rynku pracy

e korzystny rozwoj sytuacji regionalnej i makroregionalnej Polski oraz wojewddztwa
pomorskiego

e wspotpraca z gminami sgsiednimi (obecna i potencjalna) w dziedzinach takich jak np.
rozw@j infrastruktury, turystyki i rekreacji informacja, ekologia, zwalczanie bezrobocia

Stabe strony i zagrozenia

¢ niski potencjat agroekologiczny — brak podstaw dla rozwoju funkcji rolniczej w
zakresie typowej gospodarki

e ze wzgledu na jakos¢ zagospodarowania
¢ silna konkurencja w zakresie turystyki z sgsiadujgcymi gminami

e maty zasob gruntéw komunalnych mozliwych do przekazania na cele budowlane
badz rozwoju dziatalnosci gospodarczej

¢ niedorozwdj infrastruktury ustugowej, szczegélnie turystyczno-rekreacyjnej (gmina
nie jest przyjazna dla podréznych)

e niewystarczajgcy stan techniczny drog gminnych

e brak gazyfikacji przewodowej i niski wskaznik skanalizowania gminy
e ze wzgledow przyrodniczych

- zagrozenie powodziowe w obrebie dna doliny Wdy

- znaczne potencjalne zagrozenie erozyjne gruntéw ornych na terenach o wysokich
spadkach
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wystepowanie terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi

- silna, czesto niekontrolowana presja inwestycyjna, zwlaszcza zabudowy
rekreacyjnej na tereny o duzej wartosci ekologicznej, niekontrolowany,
chaotyczny rozwdj zainwestowania z dominacjg indywidualnych domow
letniskowych

- utrzymywanie sie niekorzystnej sytuacji w zakresie infrastruktury ochrony
Srodowiska

- lokalizacja inwestycji przemystowych, ustugowych itp. mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska

e ze wzgledow kulturowych

— utrata tozsamosci przestrzennej i kulturowej. przeinwestowanie historycznych
uktadow przestrzennych i obszaréw dotychczas nie zabudowanych, mata
znajomosc¢ wartosci waloréw srodowiska kulturowego

— zmiana tradycyjnego sposobu uzytkowania przestrzeni, wtorna , parcelacja,
wykorzystywanie wzorcow miejskich (wykorzystanie istniejgcych wzorcow dla
tradycyjnego budownictwa)

e brak zainteresowania spotecznosci lokalnych procesem planowania przestrzennego,
brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego szczegoélnie dla
obszaréw o dobrze zachowanej strukturze przestrzennej

e utrwalenie sie niekorzystnych tendencji w sferze spoteczno-gospodarczej - ubdstwa,
poziomu bezrobocia , niedoinwestowanie rolnictwa a takze brak innych poza
rolnictwem znaczacych zrédet dochodow mieszkancow obszaréw wiejskich, maty
przyrost nowych mieszkan, staby rozwoj przedsiebiorczosci

e skomplikowana procedura ubiegania sie o srodki UE
e stabos¢ budzetéw samorzgdowych wynikajgca z polityki panstwa, zadan im
zleconych,

Potencjat rozwojowy gminy.

Generalnie o potencjale rozwojowym gminy decyduje przede wszystkim poziom lokalnej
infrastruktury . Gminy o lepszej infrastrukturze, wyrazonej np. duzym udziatem terenow
skanalizowanych , dobrymi drogami sg atrakcyjniejsze dla potencjalnych inwestorow -
zarowno prywatnych jak i publicznych

Dla gminy Lubichowo poziom ten jest niestety jeszcze nie zadawalajgcy.

Wazny jest réwniez poziom , wskaznik aktywnosci gospodarczej - taki jak np., liczba
prywatnych firm , poziom zatrudnienia , stopa bezrobocia - gmina Lubichowo
przedstawia sie podobne gminy w tym rejonie wojewodztwa.

Generalnie sytuacja gminy Lubichowo jest do$¢ dobra, jednoczes$nie niewystarczajgce
Jest wykorzystanie walorow i potencjatu dla rozwoju turystyki wynikajgcego zarobwno z
pofozenia jak i w szczegolnosci jakoSci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

6. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.
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Wiasnos¢ gruntéw rolnych - wg danych ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w
Starogardzie Gdanskim )

powierzchnia ogélna|% powierzchni
w ha ogolne;
grunty Skarbu Panstwa, w tym: 237 4,39
przekazane w  uzytkowanie
wieczyste i grunty  0sOb
prawnych
grunty gmin i zwigzkéw gmin, w 41 0,76
tym przekazane w uzytkowanie
wieczyste
grunty osob fizycznych 5021 92,93
grunty spotdzielni 29 0,53
grunty kosciotow i zwigzkdéw 49 0,91
wyznaniowych
grunty bedace przedmiotem 26 0,48
wiasnosci i wiladania os6b nie
wymienionych powyzej
Razem 5403 100 %

7. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych,
udokumentowanych zatéz kopalin i terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Na obszarze gminy wystepujg ztoza kopalin pospolitych: kruszyw naturalnych — Zielona
Gora, Szteklin i Szteklin | oraz kredy — Ocypel.

8. Uwarunkowania wynikajgce z planu przestrzennego wojewddztwa

8.1 Potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa

Preferowanym kierunkiem rozwoju struktury przestrzennej wojewddztwa jest:

- polityka rownowazenia rozwoju przejawiajgca sie ksztaltowaniem osrodkow,

pasm i stref aktywnosci, warunkujacych rozwéj przedsiebiorczosci i innowacji w

miejscach, ktére sg i beda wybierane przez mechanizmy gospodarki rynkowej

oraz aktywne inicjowanie i wspomaganie przedsiewzie¢ samorzadéw lokalnych i

podmiotow publicznych, przy jednoczesnym zachowaniu cech, zasobéw i

waloréw srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu warunkujacych

wysoka jakos¢ zycia i zdrowie mieszkancow

- ksztaltowanie harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewédztwa
sprzyjajacej rownowazeniu wykorzystywania cech, zasobow i walorow
przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia
potrzeb obecnego i przysztych pokolen.

- stale rownowazenie struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu,
zréznicowanej terytorialnie i warunkowanej dynamika rozwoju.

- stosowanie tréjochrony (integralnej ochrony wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazu) dla utrzymania rownowagi sSrodowiska i poprawy
warunkoéw i jakosci zycia.
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redukcja napie¢ i konfliktow w strukturach przestrzennych, dazenie do
harmonijnego powiazania potrzeb spotecznych z cechami i funkcjonowaniem
srodowiska.

poprawa i ksztattowanie tadu przestrzennego.

wykorzystywanie naturalnych predyspozycji Srodowiska w planowaniu
przestrzennym dla zrbwnowazonego i wielofunkcyjnego rozwoju regionu.
dazenie do poprawy stabilnosci i sprawnosci funkcjonowania struktur
przestrzennych oraz zwiekszanie ich odpornosci na czynniki zewnetrzne.
zréownowazone wykorzystanie zasobow naturalnych, oszczednos¢ energii i
ograniczenie ilosci odpadow.

8.2 Ksztaltowanie sieci osadniczej

Wedtug Planu wojewoOdztwa, w ksztaltowanym systemie obstugi sieci osadniczej
regionu wies Lubichowo petnic¢ bedzie role osrodka gminnego.
W ramach ksztatltowania systemu osadniczego wojewodztwa nalezy:

Obszary atrakcyjne dla rozwoju turystyki i rekreacji wytaczyé z intensywnego
monofunkcyjnego osadnictwa i inwestycji gospodarczych kolidujacych z
ustugami turystyki.

Na obszarach cennych z punktu widzenia dziedzictwa kulturowego oraz

posiadajacych wybitne wartosci krajobrazu kulturowego, wazne dla

ksztattowania tozsamosci regionu:

- planowaé nowe rozwigzania transportowe, jednoczesnie chroniagc
historyczne trakty i zwigzane z nimi elementy zagospodarowania i
urzadzenia, w tym zachowa¢ i udostepni¢ dla celow turystyki historyczne
drogi bite, brukowe, aleje przydrozne, kuznie i karczmy;

- uwzglednia¢é w procesach inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem
jednostek osadniczych ochrone urzadzonych, historycznych terenéw
zielonych, parkéw i zbiornikbw wodnych;

- stosowaé wzorce rozwoju przestrzennego obszaréw zainwestowanych
zmierzajgce do wyeksponowania atrakcji turystycznych, stworzenia
wilasciwej oprawy dla zlokalizowanych na tych obszarach cennych
obiektéow i jednoczesnie zapewnienie obstugi ruchu turystycznego;

- przyjaé wzorce rozwoju jednostek osadniczych uwzgledniajagcych ochrone
zabytkéw i historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych, jak
rowniez umozliwiajacych ich efektywng ekonomicznie rewitalizacje.

Wprowadzaé do gminnych dokumentéw planistycznych uregulowan

umozliwiajagcych egzekwowanie zakazu przeznaczania na nowe tereny

osadnicze oraz inwestycyjne obszaréw spelniajagcych funkcje retencyjne lub
zalewowe, w zakresie ochrony przeciwpowodziowej.

W ramach ksztattowania lokalnych elementéw systemu osadniczego nalezy

Stosowaé wzorce rozwoju przestrzennego, zapewniajagce najefektywniejsze
wykorzystanie obszaréw istniejagcego zainwestowania oraz minimalizujgcych
ekspansje na nowe obszary zainwestowania kosztem przestrzeni otwartych
przez:

- udostepnianie do zabudowy i zainwestowania kolejnych terenéw zgodnie z
potrzebami budowy catosciowych struktur przestrzennych;

- wylagczanie z osadnictwa i zainwestowania gospodarczego obszaréw
produkcji rolnej i lesnej;
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- prowadzenie oszczednej gospodarki terenami istniejagcego i potencjalnego

zainwestowania;

- wylaczenie z osadnictwa i zainwestowania gospodarczego okreslonych

obszaréw w celu ochrony przestrzeni otwartych, jako elementu ksztattowania

ladu przestrzennego, w tym przeciwdzialanie ,rozlewaniu si¢” obszaréw

zainwestowania;

Domyka¢é granice zainwestowania poprzez wyznaczanie obszarow

rozwojowych tak, aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie

ksztattowata czytelng krawedz terenéw zagospodarowanych, przy czym

nalezy:

- wypetnia¢ luki w zainwestowaniu, nie stanowigce chronionych przestrzeni

otwartych;

- kontynuowaé zabudowe wykraczajagca poza istniejgcy obszar

zainwestowania zgodnie z charakterem jednostki osadniczej.

Stanowi¢ akta prawa miejscowego zapewniajace odpowiedni dla rangi

osrodkow zestaw funkcji, warunki zachowania tadu przestrzennego oraz

zréwnowazony rozwoj przez.

- wykorzystanie w pierwszej kolejnosci terendw niezainwestowanych, ktére
znajduja sie w centrach miast, lub w bezposrednim ich sgsiedztwie;

- dogeszczanie istniejgcych obszaréw zainwestowania przy réwnoczesnym

zachowaniu lub poszerzaniu terendw zielonych i powierzchni biologicznie

czynnej, w tym poprzez zmniejszenie wielkosci terenéw infrastruktury

transportowej na rzecz terenéw zielonych i zabudowy ustugowej zwigzanej z

zieleniag

8.3. Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 214.

Wschodnia czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu regionalnego korytarza
nadwislanskiego (Powisle — Trojmiasto) jako elementu VI korytarza pan-
europejskiego

8.4. Infrastruktura techniczna

Do zadan polityki przestrzennej w Planie wojewo6dztwa nalezy:

zapewnienie dostepu mieszkancéow wojewodztwa do wody pitnej o jakosci
zgodnej z obowigzujacymi normami z uwzglednieniem racjonalizacji
wykorzystania zasobow wod podziemnych.

zmniejszenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd i gruntu przez
planowang i realizowang kompleksowo w zlewniach, zwlaszcza na obszarach
cennych przyrodniczo i waznych dla turystyki, oraz w zlewniach rzek
stanowiacych zrodto wody pitnej, rozbudowe i budowe sieci kanalizaciji
sanitarnej i urzagdzen do unieszkodliwiania Sciekdw, zapewniajagca poprawe
dostepnosci dla mieszkancéw szczegodlnie obszaréw wiejskich
dostosowanie systemu gospodarki odpadami do wymogéw wynikajacych z
przepiséw prawa krajowego i unijnego w nawigzaniu do potrzeb osadnictwa i
gospodarki oraz zréznicowanych warunkéw przestrzennych wojewdédztwa.
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Zgodnie z zasadami zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié:

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej
Ochrona przed powodzig i regulacja stosunkéw wodnych
W gminnych dokumentach planistycznych nalezy:

wskaza¢ sposoby ograniczania ilosci woéd opadowych i roztopowych
odprowadzanych do odbiornikéw (wody niewymagajace oczyszczania nalezy
w mozliwie najwyzszym stopniu doprowadza¢ do wsigkania w grunt, a wody z
dachéw wtérnie wykorzystywacg.

zorganizowane odprowadzanie wod opadowych do ciekéw i zbiornikéw nalezy
stosowaé¢ tylko w przypadkach absolutnie koniecznych z uwzglednieniem
opodznienia i spowalniania ich odptywu oraz oczyszczania

uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Programu malej retencji oraz Programu
szczegolnosci (w zlewni rzeki Wdy), w tym koniecznoS¢ powigkszenia
dotychczasowej pojemnosci retencyjnej i powierzchni jezior podpietrzonych
przez budowe obiektéw matej retencji.

W ramach realizacji Programu matej retencji wojewédztwa pomorskiego
planuje sie¢ dziatania majgce na celu utrzymanie wlasciwych stosunkow
wodnych - naterenie gminy Lubichowo jest to jezioro Firek - rzeka Wda

W Programie udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego — zadania w celu
uzyskania znaczacej poprawy stanu powierzchniowych wéd plynacych i
charakterystycznych dla nich biocenoz.

Zaopatrzenie w wode

w planowaniu budowy, rozbudowy lub modernizacji systemu zaopatrzenia w
wode, majacych na celu rozszerzenie zasiegu obstugi lub (i) poprawe jakosci i
mozliwosci racjonalizacji wykorzystania istniejagcych zasobow wad
podziemnych w celu zmniejszenia liczby uje¢ i zwiekszenia stopnia
koncentracji systemu.

Realizacje budowy lub/i rozbudowy wodociggéw nalezy prowadzi¢
réownoczesnie z budowg lub rozbudowg zbiorowych kanalizacji zakonczonych
oczyszczalniami sSciekdw. W szczegdélnych przypadkach dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci realizowane powinny by¢ projekty obejmujace:

- kompleksowe modernizacje wodociggdw zwigzane 2z racjonalizacjg
wykorzystywania zasobow wod podziemnych i dostosowaniem jakosci
produkowanej

wody do obowigzujgcych norm;

- rozszerzanie zasiegu obstugi wodociggéw zmierzajagcego do uzyskania
przyjetego w Planie standardu — 100% korzystajacych, w scistym powigzaniu z
réwnoczesng budowg kanalizaciji;

- dostosowywanie jakosci produkowanej wody do obowigzujagcych norm w
gminach, w ktéorych stwierdzono, ze dostarczana woda nie odpowiada
wymaganiom sanitarnym

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

wyposazenie jednostek osadniczych na obszarze calego wojewédztwa w
systemy kanalizacji zbiorczej zakonczonej oczyszczalniami sciekow, w
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szczegollnosci na obszarach tzw. aglomeracji sciekowych. Inne rozwigzania
mogq byé stosowane tylko w szczegdélnych przypadkach i wymagaja
uzasadniania techniczno —ekonomicznego.

Gospodarka energetyczna

w zakresie energetyki wiatrowej

Przy okreslaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledniaé
uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z ich oddziatywania na:

e obszary objete ochrong przyrody, w formie: rezerwatéw przyrody, obszaréw
Natura 2000, parkow krajobrazowych i ich otulin, obszaréw chronionego
krajobrazu, pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw
ekologicznych i zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych;

e obszaru tworzace osnowe ekologiczng wojewoddztwa - korytarze
ekologiczne;

e tereny potozone w strefach ekspozycji obiektow dziedzictwa kulturowego,
pomnikéw historii, cennych zalozen urbanistycznych i ruralistycznych,
zatozen parkowo-patacowych i parkowo-dworskich

Konieczne jest rowniez uwzglednianie lokalizacji i sgsiedztwa:

terendw zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnego wypoczynku;

drog o nawierzchni utwardzonej i linii kolejowych;

linii elektroenergetycznych;

lasow oraz akwendéw i ciekdw wodnych;

innych farm wiatrowych.

Lokalizacje elektrowni wiatrowych musza uwzgledniaé mozliwosé przesytu
wyprodukowanej energii, z zachowaniem mozliwie jak najmniej negatywnego
oddziatywania linii elektroenergetycznych na komponenty srodowiska.

gospodarka odpadami

Gm. Lubichowo jest obstugiwana przez miedzygminny ZZO Stary Las potozony
na terenie gminy Starogard Gd.

W gospodarce odpadami nalezy ogranicza¢ negatywny wplyw odpadéw i skladowisk na
srodowisko przez:

- modernizacje skladowisk odpadéw komunalnych, ktére nie spelniajg wymogow
ochrony srodowiska, a beda uzytkowane do czasu wprowadzenia rozwigzan
ponadlokalnych

- upowszechnianie selektywnej zbiérki odpadow m.in. niebezpiecznych w
strumieniu odpadéw komunalnych, wielkogabarytowych oraz z budowy remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych i infrastruktury drogowej;

- biezaca likwidacje nielegalnych skladowisk, zamykanie i rekultywacje skiadowisk
gminnych, niespetniajacych wymagan prawnych, rekultywacje wszystkich
zamknietych dotychczas nie zrekultywowanych sktadowisk

telekomunikacja i teleinformatyka

W Planie wojewoOdztwa zasadach zagospodarowania przestrzennego wskazuje
sie , iz lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej uwzgledniaé powinna
uwarunkowania krajobrazowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;.

8.5. Ochrona srodowiska przyrodniczego
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Do zadan polityki przestrzennej w Planie wojewddztwa nalezy:

- Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz dazenie do poprawy
ciagtosci przestrzennej systemu obszaréw chronionych i powigzan
ekologicznych, zapewniajacych trwatosé¢ i r6znorodnosé gatunkowg zasobow
biosfery oraz stabilnos¢ procesow przyrodniczych.

Zgodnie z zasadami zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic:

- Ksztaltowanie spojnosci systemu obszaréw chronionych i powigzan
ekologicznych wojewddztwa winno odbywaé sie, w postaci dwoéch
komplementarnych podsystemow przestrzennych:

- przyrodniczych obszar6w chronionych - ustanowionych prawnie i
zapewniajacych trwatosé najcenniejszych wartosci naturalnych;

- powigzan ekologicznych — ptatéw i korytarzy ekologicznych, gwarantujacych
i tworzacych podstawe funkcjonowania srodowiska.

- Korytarze ekologiczne muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

- zachowywac¢ ciaggtos¢ przestrzenng i mie¢ dostateczng szerokos¢ okreslang
w dokumentach planistycznych gmin;

- charakteryzowa¢ sie wysokim stopniem zachowania naturalnych warunkéw
pokrycia terenu;

- gwarantowaé¢ zmiennos¢ siedlisk i typow sSrodowiska dogodnych do
rozprzestrzeniania gatunkow;

- zapewnia¢ niezbedne warunki dla bytowania i wedréwek zwierzat oraz
wypoczynku i rekreacji ludnosci.

- Stosowanie rozwigzan minimalizujgcych wplyw inwestycji infrastrukturalnych,
przez rozwazenie rozwigzan alternatywnych w przypadku kolizji z wartosciami
przyrodniczymi, kulturowymi i krajobrazowymi oraz stosowanie kompensaciji
przyrodniczej w przypadku braku mozliwosci zastosowania rozwigzan
alternatywnych.

W kierunkach zagospodarowania przestrzenneqo gminy obowiazuje:

- Zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody: parkéw narodowych,
rezerwatoéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obszaréw NATURA 2000, pomnikéw przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych.

- Uksztaltowanie struktury powigzan ekologicznych w skali wojewédztwa - nalezg

do nich elementy obejmujace teren gminy Lubichowo:

Ptat ekologiczny Boréw Tucholskich:

- zwarte kompleksy lesne srodkowej czesci Boréw Tucholskich, rozdzielone
korytarzem ekologicznym Brdy (element ponadregionalnego Kkorytarza),
pomiedzy korytarzami doliny Gwdy na zach. i doling Wdy

Korytarz ekologiczny pojezierny — péfnocny

- korytarz rzeki Wdy

8.6. Ochrona srodowiska kulturoweqo i krajobrazu

System ochrony srodowiska kulturowego
Do zadan polityki przestrzennej w Planie wojewodztwa nalezy:
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- Zachowanie réznorodnosci kulturowej wojewoédztwa oraz zapewnienie
dostepnosci zasobow i waloréw dziedzictwa kulturowego jako atutu w
rozwoju zrownowazonym i konkurencyjnosci przestrzeni wojewodztwa.

Zgodnie z zasadami zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢:
- W gminnych dokumentach planistycznych:
- zidentyfikowaé istniejace i potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne
zwigzane z ochrong wartosci kulturowych;
- zidentyfikowaé elementy charakterystyczne krajobrazu kulturowego oraz
okresli¢ zasady ich ochrony (np. wskazanie wytycznych dotyczacych
zgodnych z tozsamoscig miejscowosci zasad: posadowienia obiektéw na
dziatce, formy obiektu, detalu architektonicznego);
- okresli¢ elementy charakterystyczne w przypadku débr kultury wspoéiczesnej,
ktére powinny zosta¢ zachowane
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla gminy nalezy okreslié¢
zasady ochrony o odnowy charakterystycznych zasobdéw dziedzictwa
kulturowego regionu , m. in.: ukladoéw ruralistycznych , zabytkow dziedzictwa
budownictwa ceglanego i drewnianego, obiektéw techniki ( w tym systeméw
hydrotechnicznych), zespotéw rezydencjalnych, zespotéw zieleni urzadzone;j.

System ochrony waloréw krajobrazu
Do zadan polityki przestrzennej w Planie wojewoOdztwa nalezy:

- Zachowanie i eksponowanie najwartosciowszych zespotéw i fragmentéw
krajobrazu, panoram  widokowych i wnetrz architektoniczno-
krajobrazowych dla wzmacniania wizerunku regionu.

- Ksztaltowanie nowych waloréow krajobrazowych, w tym odtworzenie
krajobrazéw  zdegradowanych oraz  przeciwdziatanie  procesom
zagrazajacym walorom krajobrazu.

8.7. Ochrona zasobow srodowiska

Do zadan polityki przestrzennej w Planie wojewOdztwa nalezy:

- Zachowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska
przyrodniczego (abiotycznego - kopaliny, gleby, wody, powietrze i
biotycznego — warunki zycia i zrbwnowazony rozwoj regionu ze szczegolnym
uwzglednieniem rekreacji i Baltyckiego.

Zgodnie z zasadami zagospodarowania przestrzenneqo nalezy uwzglednié:
- Ochrone litosfery i zasob6éw kopalin
Dotyczy kopalin, unikatowych form uksztaltowania terenu oraz naturalnych
procesow ksztaltujacych powierzchnie terenu, obejmuje:
- zagospodarowanie przestrzeni w strefie wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin w sposéb zapewniajacy w przysziosci
mozliwosé podjecia eksploatacji, z uwzglednieniem potrzeby i wymogoéw
ochrony walorow krajobrazowych.
Eksploatacja surowcéw mineralnych przede wszystkim na obszarach objetych
obecnie wydobyciem, jesli brak przeciwwskazan srodowiskowych i
podejmowanie
wydobycia na nowych terenach tylko w sytuacjach gdzie przeciwwskazania
srodowiskowe nie przewazaja optacalnosci ekonomicznej.
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- Ochrone gruntéw lesnych i rolnych

Zachowanie (niepomniejszanie) co najmniej obecnej powierzchni terenow
lesnych i stosowanie kompensacji przyrodniczej przy przeznaczeniu na

cele nielesne.

Powiekszanie arealu gruntéw lesnych przez zalesianie gruntéw o najnizszych
walorach produkcyjnych i zagrozonych procesami erozyjnymi, wzmacniajace

ich ekologiczng stabilnos¢, spdéjnosé przestrzenng struktur ekologicznych -
szczegOlnie w centralnej, pojeziernej czesci wojewédztwa oraz w zdefiniowanych
korytarzach ekologicznych.

Ochrona gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej (w tym zapobieganie
rozcztonkowaniu zwartej przestrzeni produkcyjnej) pochodzenia mineralnego i
organicznego w klasach bonitacyjnych I-lll, w tym w obszarach pojezierza
Starogardzkiego,

- Ochrone zasobow i jakosci woéd

Zachowanie istniejgcych terenéw hydrogenicznych — wdéd powierzchniowych,
mokradet i torfowisk oraz odtwarzanie i odnawianie obszaréw tzw. matej retencji
dla utrzymania i powiekszania zasobéw wodnych oraz ksztatltowania wlasciwego
stanu stosunkoéw wodnych, udroznienie odcinkéw rzek pojeziernych dla
wedréwki ryb przede wszystkim w zlewniach Brdy, Wdy, Gwdy.

- Ochrone zasobow biosfery
Oszczedne gospodarowanie przestrzenia szczegolnie na obszarach istotnych z
punktu widzenia ochrony bioréznorodnosci.

8.8. Turystyka

Do zadan polityki przestrzennej w Planie wojewddztwa nalezy:
- Rozwéj catorocznej oferty turystycznej opartej o walory przyrodniczo-
kulturowe i krajobrazowe

Zgodnie z zasadami zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié:

- Rozwéj bazy noclegowej w pierwszej kolejnosci w oparciu o mozliwosci
adaptacji istniejagcej zabudowy dotychczas petnigcej inne funkcje.

- Realizacje zagospodarowania turystycznego i urzadzen rekreacji jako atrakcji
towarzyszacych trasom turystycznym wykorzystywanym masowo.

- Spojne ksztattowanie systemu szlakéw turystycznych, ktérych przebiegi
powinny by¢ ksztaltowane z mysla o zachowaniu hierarchii, potrzebach
réznych uzytkownikow, ponadto 1taczy¢ sie w sie¢ o zasiegu
miedzyregionalnym i miedzynarodowym.

- Ograniczanie presji turystycznej na obszary wrazliwe przyrodniczo, kulturowo
i krajobrazowo przez zapewnienie infrastruktury obstugi ruchu turystycznego
przeciwdzialajgcej dewastacji tych obszarow.

- Ograniczanie intensywnosci zagospodarowania stref przybrzeznych jezior,

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy obowigzuje:
- Poprawa jakosci i estetyki stref intensywnego zagospodarowania
turystycznego, tak aby odpowiadaty potrzebom regeneracyjnym cziowieka —
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m. in. w szczegollnosci w strefach brzegowych jezior: w Borach Tucholskich -
Wielki Ocypel)

- Rozwadj infrastruktury turystyki swigteczno-weekendowej i agroturystyki m.in.
na terenach Pojezierza Starogardzkiego

- Nalezy maksymalnie ogranicza¢ przeznaczanie terenéw otwartych na cele
zabudowy letniskowej, ukierunkowujac jej ekspansje na adaptacje zabudowy
wiejskiej i lokalizacje nowej w bezposrednim jej sgsiedztwie.

- Nalezy tworzyé¢ infrastrukture turystyczng i paraturystyczng umozliwiajac
zréwnowazony rozwoj turystyki w gminie.

Do zadan polityki przestrzennej w_Planie wojewodztwa w_zakresie szlakow

turystycznych nalezy:

- Rozwéj szlakéw turystyki wodnej, jako elementu integrujagcego obszary
rekreacyjne wojewodztwa przez:
- zagospodarowanie turystyczne szlakow wodnych (stworzenie przystani,
stanic, miejsc biwakowych i oznakowanie) na rzekach m.in. Wdzie

- Uklad tras miedzynarodowych nawigzujacy do systemu EURO-VELO
(zrealizowane trasy jesli maj nosi¢ nazwe EURO-VELO winny uzyskacé
akceptacje Europejskiej Federacji Cyklistow) tworza

o Przez teren gminy biegnie planowana miedzynarodowa trasa rowerowa
nr 4 — Trasa Tysigca Jezior

o Na rzece Wdzie oraz na odcinku jezioro WIk.Ocypel i jez. Dtugie
planowane jest utworzenia szlaku turystyki kajakowej

W dokumentach planistycznych nalezy uwzgledniaé¢ projektowane przebiegi
i potrzeby terenowe szlakow wodnych, rowerowych i pieszych.

8.9. Ksztaltowanie warunkéw przestrzennych rozwoju gospodarczego

Do zadan polityki przestrzennej w Planie wojewddztwa nalezy:

- Wielofunkcyjny rozwéj obszarow wiejskich, w tym szczegdlnie obszaréw
strukturalnie stabych, gwarantujgcy zachowanie wilasciwego stanu
srodowiska i wiejskiego charakteru krajobrazu.

- Ksztaltowanie przestrzeni rolniczej w sposob sprzyjajacy prowadzeniu
gospodarki rolnej dostosowanej do predyspozycji uzytkowych obszaru i
pojemnosci srodowiska naturalnego.

- Tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju ustug wspierajacych rozwdj
gospodarczy obszaréow stabych strukturalnie.

Zgodnie z zasadami zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié:

- Dostosowywanie charakteru i intensywnosci gospodarowania rolniczego do
lokalnego potencjatu agroekologicznego.

- W procesie przeksztatcen przestrzeni rolniczej, m.in. zwigzanej ze zm.
wlasnosciowymi i zalesianiem, zachowywanie wiejskiego krajobrazu
kulturowego i zatlozen przestrzennych zwigzanych z zabytkowymi zespotami
folwarcznymi i dworsko-parkowymi
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W dokumentach planistycznych nalezy uwzglednia¢ mozliwosci wykorzystania
zasobéw sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego dla tworzenia
»Zielonych miejsc pracy”

8.10. Polityka przestrzenna na obszarach problemowych

Obszary wiejskie strukturalnie stabe

Przy modernizacji istniejacych i budowie nowych urzadzen uzdatniania wody i
unieszkodliwiania sciekdw planowac rezerwy na przytaczenie nowych
odbiorcow.

Zachowanie istniejgcej sieci placowek oswiaty i kultury, jako osrodkow
kulturotwérczych i integrujacych spotecznosci lokalne.

Kreacja placéw, skweréw i parkow we wsiach i miejscowosciach wiejskich w
przestrzen publiczng stanowigca pozytywne wzorce zagospodarowania i
umozliwiajace integracje mieszkancow.

Objecie ochrong elementéw tradycyjnego gospodarowania rolniczego:
zadrzewienia srodpolne, oczka wodne i w miare mozliwosci inne elementy
przestrzeni rolniczej, stanowigce ostoje dla zagrozonych gatunkow.

Rozwdj dzialalnosci pozarolniczej w gospodarstwach rolnych

Obszary objete prawng ochrong przyrody

W dokumentach planistycznych gmin uwzgledniaé¢ mozliwosci wykorzystania
zasobéw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego dla tworzenia
Uwzglednienie w dokumentach planistycznych gmin projektowanych
przebiegow i potrzeb terenowych szlakow wodnych, rowerowych i pieszych.

Obszary atrakcyjne turystycznie

Przy zagospodarowaniu obrzezy zbiornikéw wodnych i otoczenia parkéw
krajobrazowych dazenie do wiasciwego ukierunkowania presji masowej
turystyki, odcigzenia i ochrony najbardziej wrazliwych elementow srodowiska.
Ograniczenie przeznaczania terenéw otwartych na cele nowej zabudowy
letniskowej, ukierunkowujac jej ekspansje na adaptacje niszczejacej
zabudowy wiejskiej.

Tworzenie infrastruktury umozliwiajacej zrbwnowazony rozwdj turystyki.
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V.

CELE ROZWOJU GMINY LUBICHOWO

1. POLITYKA ROZWOJU - stworzenie atrakcyjnej oferty turystycznej, poprzez

przygotowanie prawne i infrastrukturalne gruntow na te cele oraz, poprawa

jakosci urzgdzenn | wyposazenia w infrastrukture techniczng terendéw
rekreacyjnych i pozostatych wsi , rozwdj funkcji rolniczej gminy , tworzenie
warunkéw rozwoju nowych funkcji — ustugowych i gospodarczych -

wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, szansy dobrego
pofgczenia komunikacyjnego z krajem i regionem — odlegtos¢ aglomeraciji
gdanskiej i potozenie na trasie przebiegu drogi krajowej (trasa pojezierna tgczgca
poinocne tereny kraju) oraz planowanych trasach rowerowych - pojeziernej
miedzynarodowej i miedzyregionalnej a takze dobrego potgczenia z osrodkiem
powiatowym Stargardem Gd.; wykorzystanie istniejgcej bazy surowcowej na
rozwoj gospodarki drzewnej, podniesienie wydajnosci rolnictwa w rejonach jego
intensyfikacji .

. POLITYKA WYROWNAWCZA — poprawa jakoSci zycia mieszkancow, obnizenie

bezrobocia w gminie —, poprawa jakosci polepszenie warunkéw Zzycia
mieszkancow gminy w zaspokajaniu podstawowych potrzeb oraz wyréwnanie
standardéw cywilizacyjnych zycia, gtdwnie w dziedzinie mieszkalnictwa i
wyposazeniu w infrastrukture ustugowa, gtébwnie ochrony zdrowia i opieki
spotecznej oraz zaspokajanie potrzeb pracy poprzez stworzenie warunkéw
rozwoju przedsiebiorczosci szczegdlnie zwigzanej z turystyka

. POLITYKA OCHRONNA — ochrona cennych warto$ci Srodowiska

przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu gtéwnie lokalnych i ponad lokalnych
elementéw $rodowiska poprawiajgcych ekologiczne warunki zycia gtodwnie
poprzez uporzadkowanie gospodarki odpadami i sciekami, ochrona walorow
krajobrazu a takze ochrona tozsamosci kulturowej — tradycyjnych uktaddéw
wiejskich i krajobrazu kulturowego, ochrona tozsamosci kulturowe;j
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, przeznaczeniu terendéw oraz
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w
tym tereny wytaczone spod zabudowy

1.1. Program spoteczno gospodarczy. Program rozwoju demograficznego.

Problematyka spoteczno-gospodarcza w “Studium...” obejmuje elementy tworzgce tzw.

‘ljakos¢ zycia” mieszkancow, do ktérych zaliczono: infrastrukture mieszkaniowo-

ustugowg, rynek pracy, potencjat gospodarczy gminy. Punktem wyjscia dla

sformutowania programu spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy jest sytuacja
demograficzna gminy, w tym prognoza rozwoju demograficznego.

Na wstepny projekt rozwoju gminy Lubichowo w sferze spoteczno-gospodarcze;j
sktadajg sie:

- prognoza rozwoju demograficznego

- prognoza popytu na miejsca pracy

- program rozwoju budownictwa mieszkaniowego

- program rozwoju ustug dla ludnosci

- program rozwoju gospodarki lokalnej

Gtoéwne cele spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy Lubichowo mozna sformutowaé

nastepujgco:

- rozwdj rynku pracy, zmniejszenie bezrobocia,

- aktywizacja gospodarki gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju
drobnej przedsiebiorczosci, w tym zwigzanej z funkcja rolniczg i obstugg
turystyki,

- poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez wzrost zamoznosci,
zwiekszanie mozliwosci zatrudnienia, lepsze zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych i ustugowych

- poprawa finanséw gminy dzieki rozwojowi lokalnej przedsiebiorczosci oraz
stworzeniu korzystnego klimatu dla potencjalnych inwestoréw zewnetrznych,
a takze pozyskiwanie srodkéw unijnych na rozwdéj gminy.

Prognoza demograficzna
Podstawg obliczenia prognozy demograficznej dla gminy do roku 2025 s3:
e obecny poziom zaludnienia
e istniejgca struktura wieku
e poziom i tendencje w zakresie przyrostu naturalnego
o wielkosci kierunki zmian migracji ludnosci

Spadajgcy przyrost naturalny i utrzymujgce sie przez kilka lat ujemne saldo migracji dla
gminy oraz niezbyt mtoda struktura wieku mieszkancéw gminy Lubichowo wskazujg
na niewielki spodziewany przyrost liczby mieszkancow gminy.

Z drugiej strony, gwattowny wzrost salda migracji z (-3 ) do 8,3 w 2007 roku, moze
Swiadczy¢ o powstajgcej tendencji do naptywu ludnoéci do gminy
(np. z emigracji). W zwigzku z powyzszym, do 2025 roku, prognozuje sie zwigkszenie
populacji o ok. 180 mieszkancow tj. z 6122 osob obecnie ( kwiecien 2008) do ok.
6300 osé6b w 2025 roku. Oznacza to, ze przyrost zaludnienia
w okresie najblizszych 15-tu lat przekroczy nieco 3%. Gtéwny przyrost mieszkancow
spodziewany jest w miejscowosciach:
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e Lubichowo
e Ocypel
e Osowo Lesne

Liczba 6300 mieszkancow gminy Lubichowo w 2025 roku jest podstawg dalszych
wyliczen programowych w projekcie studium

Réwnolegle z rozwojem ludnosciowym gminy zmienia¢ sie bedzie struktura wieku jej
mieszkancow: spadek liczby osob w wieku przedprodukcyjnym i wzrost udziatu oséb
w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym obserwowany juz obecnie.

Struktura wieku mieszkancéw gminy obecna i prognozowana:

2007 rok 2025
szacunek na podstawie (prognoza)
danych za 2007r.
Wiek przedprodukcyjny % 25,63 23,03
Wiek produkcyjny % 61,10 63,14
Wiek poprodukcyjny % 13,26 13,85

Prognoza popytu na miejsca pracy
Zgodnie z obserwowanymi tendencjami w strukturze wieku mieszkancow gminy
zwiekszac sie bedzie udziat grupy w wieku produkcyjnym. Strukturalny przyrost liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym w ogolnej populacji zrodzi nowy popyt na miejsca
pracy. Popyt na prace jest obecnie zaspokojony na umiarkowanym poziomie, czego
wyrazem jest malejgce bezrobocie.
Obecnie w gminie Lubichowo w wieku produkcyjnym jest okoto 3474 oséb
( w tym ok. 410 bezrobotnych ), z tego czynni zawodowo to ok. 2600 o0sob.
Liczbe miejsc pracy w gminie ocenia sie na ok. 2350, w tym ok. 1300 petnych etatéw w
rolnictwie indywidualnym. Miejsca pracy zapewniajg ok. 68,0% potrzeb obecnych
mieszkancow w wieku produkcyjnym. Ta liczba wskazuje na stopien niezrownowazenia
popytu i podazy miejsc pracy, a w konsekwencji na poziom bezrobocia. Odsetek
bezrobotnych w liczbie mieszkancow w wieku produkcyjnym
na koniec I-go kwartatu 2007r. wynosit 11,8%
Do opracowania prognozy bilansu miejsc pracy w gminie do 2025 roku przyjeto
nastepujgce zatozenia:
o Wozrost udzialu grupy os6b w  wieku produkcyjnym w strukturze wiekowej
mieszkancow (z 61,10% do 63,64%)
e Zwigkszenie poziomu aktywnosci zawodowej mieszkancow (z 42,3 do 44,2% ogotu
0s6b ),
e Zmniejszenia odsetka bezrobotnych (z 11,8% do 8,8%)
e Utrzymania sie liczby wyjezdzajgcych do pracy poza gmine na podobnym poziomie
jak obecnie
Bilans popytu na miejsca pracy do 2025 roku przedstawia sie nastepujgco:

Stan istniejgcy Stan prognozowany
- 2007r. - 2025r.
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- Liczba mieszkancow ogotem (osob) 6.122 6.300
— stan na IV.09r.

- ludnos¢ w wieku produkcyjnym 3.474 3.978
0s0b), t.J. % 61,10 63,14
( j

e aktywni zawodowo ogétem (oséb)  2.600 2.785

t.j. % 42,3 44,2

e liczba bezrobotnych 410 350

- odsetek bezrobotnych ;LO%;? (marzec 8,8

e Liczba miejsc pracy na terenie 2.350 2.772
gminy (czesciowy szacunek) (prognoza)

o 68,00 69,68
- % zaspokojenia potrzeb

Stosunek miejsc pracy w gminie do

ludnosci w wieku produkcyjnym
Do 2025 roku przybedzie ok. 500 oséb w wieku produkcyjnym. Aby poprawic¢ sytuacjg
na miejscowym rynku pracy konieczne jest stworzenie ok. 420 nowych miejsc pracy.
Gtowny przyrost spodziewany jest w ustugach (obstuga rekreacji), drobnej
wytworczosci, budownictwie, rzemiosle ustugowym i produkcyjnym.

Program rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Potrzeby mieszkaniowe gminy w okresie najblizszych lat bedg okreslac:
e Mozliwosci finansowe mieszkancoéw gminy

e Przyrost liczby gospodarstw domowych

¢ Obecna sytuacja mieszkaniowa

Obecnie w gminie jest 1797 mieszkan w ponad 98% nalezgcych do os6b prywatnych.
Warunki zamieszkiwania we wszystkich parametrach ( na tle poréwnywanych gmin,
powiatu i wojewddztwa ) najlepiej przedstawiajg sie w gminie Lubichowo. Réwniez
tempo oddawania nowych mieszkan do uzytku najwyzsze byto w gminie Lubichowo.

Do 2024 roku zaktada sie utrzymanie rozwoju budownictwa na podobnym
poziomie ( malejgce bezrobocie, wzrost udziatu oséb w wieku produkcyjnym).
Przewiduje sie budowe okoto 200 nowych mieszkan, gtéwnie w Lubichowie, Ocyplu i
Zelgoszczy. W pozostatych wsiach przewidziana jest gtéwnie zabudowa uzupetniajgca,
rozbudowa lub wymiana kubatury istniejgce;.

Uwzgledniajgc ubytki i wyburzenia czesci zasobéw, w 2025 roku w gminie Lubichowo
bedzie okoto 2000 mieszkan. Zapewni to nieco wyzszg dynamike przyrostu nowych
mieszkan, w stosunku do przyrostu liczby ludnosci gminy i gwarantuje poprawe
warunkow zamieszkiwania mieszkancow — z 3,16 o0sOb na mieszkanie obecnie,
do 3,15 osO6b / mieszkanie w 2025r. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polegaé
bedzie rowniez na uzyskaniu wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej
na jednego mieszkanca na poziomie 45 m2?/osobe ( w 2007 roku wynosit on 26,9
m2/osobe ).

Rzeczywisty rozwdj nowych zasobow mieszkaniowych w najblizszych latach bedzie
bardzo Scisle powigzany ze wzrostem zamoznosci, a wiec z ogélnym rozwojem
gospodarczym gminy i kraju. W miare wzrostu gospodarczego, wiekszej dostepnosci,
dogodnego kredytu itp. W petni ujawni sie ,ukryty” popyt na mieszkania (popyt ten
tworzyé bedg rodziny prowadzgce obecnie odrebne gospodarstwa domowe, ale
mieszkajgce z koniecznosci wspdlnie , np. z rodzicami).
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1.2. Rozwgj funkcji

Mieszkalnictwo
Nowe tereny mieszkaniowe i rekreacyjne wraz z towarzyszgcymi jej ustugami
nieucigzliwymi , przewiduje sie na mniejszg i wickszg skale w kazdej wsi obrebowe;.
Najwieksze zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe wystepuje w miejscowosci
Lubichowo jako os$rodka najwiekszego wzrostu ludnosciowego strefie rolniczej i
gtdbwnego osrodka ustugowego, w potgczeniu ze wsig Bietowo (pasmo rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wzdluz drogi wojewddzkiej). Duze
zapotrzebowanie na tereny rekreacyjno-mieszkaniowe jest we wsiach Ocypel (osrodek
najwiekszego wzrostu ludnosciowego w strefie rekreacyjno-lesnej oraz gtéwny osrodek
turystyczny w gminie) oraz w Szteklin ( rozwoj funkcji mieszkaniowej dla ludnosci
naptywowej).

Rowniez na wiekszg skale przewiduje sie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowo-

ustugowe w pasmie rozwoju zabudowy wzdtuz drogi powiatowej od Lubichowa w

kierunku Starogardu Gd. (wsie Mosciska, Zielona Gora wraz z Lipinami Krolewskimi).

W pozostatych miejscowosciach preferowana jest zabudowa plombowa w granicach

zainwestowania wiejskiego lub jako kontynuacja istniejgcej zabudowy.

Dla terendéw poszczegolnych wsi obrebowych wyznaczono w studium granice zwartej

zabudowy wsi gdzie preferowana jest lokalizacja terenéw rozwojowych.

Realizacja nowej zabudowy powinna ksztattowac sie w oparciu o nastepujgce zasady:

- Zabudowa mieszkaniowa powinna koncentrowac sie w rejonie istniejgcych skupisk
zabudowy na terenach wskazanych jako tereny rozwojowe, co pozwoli unikngé
rozproszenia i utatwi uzbrojenie terenéw budowlanych

- Przyjmuje sie mozliwo$¢ uzupetnienia, modernizacji, odtworzenia zabudowy na
istniejgcych dziatkach i w obrysie istniejgcych siedliska zagrodowych,

- Przyjmuje sie mozliwos¢ realizacji siedliska zagrodowych na terenach nowych
gospodarstw rolnych

- Ustugi podstawowe handlu i bytowe mogg bycC lokalizowane w powigzaniu z
terenami istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem funkcji
podstawowej

- Optymalny zasieg obszaréw przewidywanych pod zainwestowanie zabudowy
mieszkaniowej w osadnictwie skupionym nie powinien przekracza¢ 500m -
optymalnej dostepnosci do codziennie uzytkowanych ustug

- W osadnictwie rozproszonym i mniejszych wsiach dostepnos¢ ustug uzytkowanych
czesto nie powinna by¢ wieksza niz 1,5 km

- Zabudowa powinna stylem i kubaturg nawigzywa¢ do architektury regionalnej
Kociewia (wykorzystanie regionalnych detali architektonicznych, rozwigzan elewaciji,
tradycyjnych materiatow)

Infrastruktura spoteczna

Ze szczegotowej analizy stanu istniejgcego, mozliwosci rozwoju gminy i potrzeby

poprawy jakosci zycia w zakresie infrastruktury spotecznej wynika, ze przysziosciowy

system obstugi ludnosci bedzie sie rozwijat w sposéb nastepujgcy

- Osrodkiem gminnym nadal bedzie wies Lubichowo (centrum administracyjno-
ustugowe) zapewniajgcy mieszkancom wsi i gminy wiasciwg ich obstuge. Pozgdane
jest dalsze ksztattowanie centrum w obrebie terendw rozwojowych miejscowosci
gminnej, gdzie koncentrowaé sie bedg ustugi w miejscami parkingowymi
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uzupetniajgce zestaw ustug istniejgcych oraz urzadzenie terendéw rekreacyjno —
sportowych w sgsiedztwie jeziora Lubichowskiego,

Osrodkami uzupetniajgcymi bedg Ocypel i Zelgoszcz — rejony ustug elementarnych
dla obstugi mieszkancow wsi oraz w powigzaniu z istniejgcg i projektowang
zabudowg mieszkaniowg. Wie$ Ocypel powinna by¢é ponadto wzmocniona o
kompleksowe ustugi na potrzeby turystyczne tworzac w ten sposob znaczgcy
rekreacyjno turystyczny osrodek ustugowy na skale zachodniego rejonu Boréow
Tucholskich z rozwojem ogolnodostepnych urzgdzen rekreacyjno- sportowych

W pozostatych wsiach na terenie gminy pozgdane jest uzupetnienie ilosci i rodzaju
ustug w zaleznosci od potrzeb mieszkancéw

Turystyka i rekreacja

Turystyka powinna by¢ w gminie Lubichowo jedng z wazniejszych dziedzin gospodarki
wspomagajgcg w znacznym stopniu budzet gminy. Istniejg tu znaczne mozliwosci:

Lokalizowanie nowych form zagospodarowania rekreacyjnego takich jak osrodki

wypoczynkowe i pensjonaty — bardziej dochodowe dla gminy niz bardzo popularne

tu letniska

Adaptacja obiektow turystycznych juz istniejacych pod warunkiem przestrzegania

zasad i uwarunkowan wynikajgcych z koniecznosci ochrony srodowiska , w tym:

e Prawidtowej realizacji rozwigzan w dziedzinie gospodarki wodno-sciekowej

e Uwzglednianie ograniczen wynikajgcych z ochrony dziedzictwa kulturowego
i ochrony krajobrazu

e Lokalizowanie obiektbw w obszarze chronionego krajobrazu zgodnie
z przepisami odnoszgcymi sie do ochrony przyrody o krajobrazu

e Harmonijne komponowanie obiektow w krajobrazie oraz dbatos¢ o estetyke
nowych obiektow

Mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcych siedlisk rolniczych na funkcje letniskowe

i rekreacyjne

Zakaz przeksztatcania podziatu istniejgcych osrodkéw wypoczynkowych na dziatki

rekreacyjne o powierzchni ponizej 800m?

Rozwdj agroturystyki - nowej formy wypoczynku realizowanej w obrebie wiejskiego

gospodarstwa, ktéra zastuguje na uwage, gdyz gminia Lubichowo posiada

doskonate warunki rozwoju agroturystyki. Dziatalno$¢ ta polega na Swiadczeniu

szerokiego wachlarza na terenach wiejskich i stwarza mozliwos¢ pobudzenia

rozwoju gminy.

Rozwaj agroturystyki uwarunkowany jest nastepujgcymi czynnikami:

- Naturalnymi walorami i zasobami $rodowiska jak: krajobraz, lasy, jeziora, rzeki,
gleby, klimat, zwierzeta, roslinno$¢, charakter zajec rolniczych

- Materialnymi zasobami dziedzictwa kulturowego, np. zabytki kultury, zachowana
malowniczos¢ osad wiejskich wraz z ich krajobrazowym otoczeniem

- ,duchowym” dziedzictwem kultury np. jezyk ( gwara), i jego wytwory, legendy,
zespoty regionalne, zwyczaje i obyczaje charakterystyczne dla danego
srodowiska

Kreujgc rozwoj agroturystyki nalezy dgzy¢ do tworzenia odpowiedniej bazy:

- noclegowej o zréznicowanym standardzie (np. wynajecie catego domu, pokoi
goscinnych w gospodarstwie, noclegéw w stodole, schronisk dla mtodziezy itp.

- zywieniowej opartej o produkcje zdrowej zywnosci (np. positki w domach
prywatnych, wyspecjalizowanych obiektach gastronomicznych, sie¢ sklepéw)
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- ustugowej — tj. catego systemu ustug jak np. poczta, banki, biblioteka ,
wypozyczalnie sprzetu, mozliwos¢ korzystania z réznorodnej oferty urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych

- informacyjnej — tj. wiasciwej reklamy ( tablice informacyjne, informatory, foldery,
broszury) promujgcej rozwoj tej formy turystyki na terenie gminy

Rozwoj agroturystyki to szansa na dodatkowe dochody dla wielu mieszkancow wsi,

a takze sposdb na wzrost zatrudnienia i zmniejszenie bezrobocia na terenie gminy

Produkcja i ustugi

Przewazajgca czesC¢ gminy objeta jest zasiegiem Obszaru Chronionego Krajobrazu
Boréw Tucholskich, w ktérym dominujgcg funkcje jest turystyka , jednakze ze wzgledu
na koniecznos¢ stworzenia mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy oraz utworzenia
nowych miejsc pracy konieczne jest wykreowanie nowych obszarow o funkcji
produkcyjno-ustugowej. Ogromne znaczenie dla przysztosci gminy ma umiejetne
pogodzenie zadan wynikajgcych z jednej strony z koniecznosci ochrony walorow
Srodowiska i utrzymaniem atrakcyjnosci pod wzgledem turystycznym , z jednoczesnym
wykorzystaniem szans gospodarczych , jakie wynikajg w potozenia na trasie drogi
wojewodzkiej nr 214.

Nalezy dgzy¢ do lokowania zaktadow produkcyjnych i ustugowych w skupiskach, przy
istniejagcych drogach, na terenach uzbrojonych poszanowaniem zasad ochrony
krajobrazu. Ucigzliwos¢ produkcji i dziatalnosci ustugowej powinny miesci¢ sie w
granicach dziatki.

1.3. Tereny rozwojowe

Obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe zostaty wyznaczone jako tereny
rozwojowe.

Na zatgczniku graficznym do studium wyznaczono obszary rozwojowe z
przeznaczeniem na realizacje zabudowy o funkcji podstawowej z dopuszczeniem
funkcji uzupetniajgcej. W celach informacyjnych na rysunku studium podzielono te
tereny pod wzgledem obecnej sytuacji planistycznej na obszary, na ktérych istnieje
obowigzujacy plan miejscowy i nowe obszary wskazane w studium, w tym czes¢, ktéra
wynika z przeznaczenia z dotychczas obowigzujgcym studium. Sg to nastepujgce
tereny:

1. Tereny rozwojowe, mieszkaniowe

2. Tereny rozwojowe, rekreacyjne i turystyczne

3. Tereny rozwojowe, ustugowe

4. Tereny rozwojowe, produkcyjno-ustugowe

Na obszarach rozwojowych tworzgcych nowe zespoty nalezy lokalizowac¢ zabudowe na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
wydzielanie obszaréw pod plany miejscowe zgodnie z granicami wskazanymi na
rysunku studium oraz z istniejgcym podziatem geodezyjnym i wkasnosciowym. Dla tak
opracowywanych w planach miejscowych terenéw w sposobie zagospodarowania ,
szczegllnie w sposobie rozwigzania komunikacji nalezy uwzgledniaC przyszte
zagospodarowanie sgsiadujgcych w studium terendéw rozwojowych.

Dla terendéw rozwojowych wskazanych na rysunku studium bedgcych uzupetnieniem
istniejgcej zwartej zabudowy dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy.
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W obszarach oznaczonych w studium jako tereny zabudowy istniejgcej ze wskazaniem
funkcji podstawowej przewiduje sie uzupetnianie istniejgcej zabudowy zgodnie z
przewidziang funkcjg podstawowg jak i dopuszczong uzupetniajgcg. Na tym obszarze
nowa zabudowa bedzie lokalizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Sg to nastepujgce tereny:

1. Tereny istniejgcej zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej

2. Tereny zabudowy zagrodowej

3. Tereny zabudowy ustugowej (w tym z zielenig towarzyszacg)

4. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

W ramach zmiany studium wprowadzono nastepujace nowe tereny rozwojowe:

1. ZS1 - teren dziatki nr 544 we wsi Lubichowo zmiana terenéw rolnych z
przeznaczeniem na teren zabudowy mieszkaniowe

2 ZS 2 - teren w obrebie Mosciska - zlikwidowane przedszkole z przeznaczeniem
na teren zabudowy mieszkaniowej z uzupetniajacg ustugowa (wraz z obszarem
dziatki

3. ZS 3 - fragmenty obrebéw Mosciska (dz. nr 136) i Zielona Gora (dz. nr 100) -
przeznaczone na lokalizacje elektrowni wiatrowych (2x2MW)

4. ZS 4 - teren dziatek nr 110/1, 111/1 w obrebie Zielona Géra - zmiana terenéw
rolnych lesnych i dotychczas przeznaczonych na teren zabudowy mieszkaniowe;j
na teren wydobycia kruszywa naturalnego

5. ZS5 - teren dziatki nr 177 we wsi Bietowo przeznaczony na teren lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznej

W ramach zmiany nr 2 studium wprowadzono nowe tereny rozwojowe

ZS 6 - teren dziatek nr 404/41, 404/36, czesci obrebu Ocypel przeznaczony na
teren rekreacyjno-turystyczny.

Ochrong nalezy objaé¢ znajdujgce siew granicach zmiany studium drzewa. Teren
powinien zachowacé lesny charakter. Niedopuszczalna jest nadmierna wycinka
drzew (fragmentaryzacja ekosystemow lesnych) w celu zrealizowania planowanej
zabudowy rekreacyjnej.

Ewentualng (niezbedng) wycinke drzew nalezy ograniczyé do niezbednego
minimum | prowadzié poza okresem legowym ptakéw. Przed wycinka drzewa
powinny zostaé zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady i
nietoperze oraz wystepowanie na nich porostow.

Nalezy bezwzglednie zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona

- dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

W ramach nowo wyznaczanej zabudowy nalezy uwzglednia¢ nastepujgce zasady dla
ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
wiasciwych opracowaniach planistycznych:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej (na terenach istniejgcego zagospodarowania i
terenach rozwojowych)
a) Funkcje wiodace:
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo - zmiana
Zmiana 2017
70



b)

d)

Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne

Zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe dla obstugi mieszkancow (handel
detaliczny, ustugi bytowe)

Funkcje dopuszczone:

Zabudowa rekreacyjna - rekreacja indywidualna i zabudowa pensjonatowa
Towarzyszgca zabudowa gospodarcza i garazowa

Ustugi publiczne, wicksze obiekty handlowe, gastronomia ze wskazaniem na
lokalizacje w strefie wskazanej do uzupetnienia funkcji ustugowej

Ustugi rzemiosta nieucigzliwe lokalizowane z uwzglednieniem wymagan
zawartych w przepisach szczegolnych

Funkcje wykluczone:

Zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcjg rolna (poza adaptacjq istniejgcej
zabudowy)
Przedsiewziecia moggce wymagac¢ sporzgdzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko z wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Standardy zabudowy
Dla terenébw nowej zabudowy

Minimalna powierzchnia dziatki — w zasiegu zorganizowanego systemu

oczyszczania $ciekdw 800m?, na pozostatym obszarze 1000m?

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki z

maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu

Wysokos¢ zabudowy - dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 2

kondygnacje nadziemne, dla zabudowy mieszkalno-ustugowej, wielorodzinne;j

i pensjonatowej maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw

gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna z ewentualnym poddaszem

Zabudowa wielorodzinna z formie tzw. matych doméw mieszkalnych - do 8

mieszkan w jednym obiekcie

Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ stylem i skalg do architektury

regionalnej Kociewia

Geometra dachéw (gtéwnej bryty budynku) — dachy dwuspadowe (zalecane)

lub wielospadowe z kalenicg, o kgcie nachylenia wariantowo:

e 35° do 45° (zalecane 40° do 45° i wymagane z zespotach zabudowy pod
ochrong konserwatorska)

e 15° do 25° na wysokiej sciance kolankowej minimum 1m (wéwczas dachy
dwuspadowe)

e budynki gospodarcze 15° do 45°

Dla terenow adaptacji i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

Minimalna powierzchnia dziafki :

e przy istniejgcym podziale geodezyjnym - istniejgca,

e przy nowo projektowanym podziale: w zasiegu zorganizowanego systemu
oczyszczania $ciekdw: 800m?, na pozostatym obszarze 1000m?

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

e przy istniejgcym podziale geodezyjnym - istniejgca

e przy nowo projektowanym podziale 40% powierzchni dziatki z
maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu

adaptacja istniejgcej zabudowy do nowych warunkéw zabudowy, z

uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw

mieszkalnych i towarzyszacych z jednoczesnym porzgdkowaniem zabudowy
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d)

- charakter dla nowej zabudowy jak dla terenbw nowej zabudowy

. Tereny zabudowy zagrodowej

Funkcje wiodgce:
Rolnicza z zabudowg mieszkaniowg i gospodarczg stuzgca produkciji rolnej
Przetwdrstwo rolno-spozywcze
Funkcje dopuszczone:
- Zabudowa rekreacyjna - rekreacja indywidualna, agroturystyka i zabudowa
pensjonatowa
- Ustugi i produkcja
Funkcje wykluczone:
- Zabudowa wielorodzinna
- Przedsiewziecia moggce wymagacC sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko z wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Standardy zabudowy
Dla terenbw nowej zabudowy
-  Wysokos¢ zabudowy - dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw gospodarczych i
produkcyjnych jedna kondygnacja nadziemna z ewentualnym poddaszem
- Nowa zabudowa powinna nawigzywaé stylem i skalg do architektury
regionalnej Kociewia
- Geometra dachow (gtdwnej bryty budynku) — dachy dwuspadowe (zalecane)
lub wielospadowe z kalenicg, o kgcie nachylenia wariantowo:
e 35° do 45° (zalecane 40° do 45° i wymagane z zespotach zabudowy pod
ochrong konserwatorska)
e 15°do 25° na wysokiej sciance kolankowej minimum 1m (wéwczas dachy
dwuspadowe)
e budynki gospodarcze 15° do 45°
Dla terenow adaptacji i uzupetnienia istniejgcej zabudowy
- adaptacja istniejgcej zabudowy do nowych warunkéw zabudowy, z
uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych i towarzyszgcych z jednoczesnym porzgdkowaniem zabudowy
- charakter dla nowej zabudowy jak dla terenébw nowej zabudowy

Tereny zabudowy rekreacyjnej i turystycznej (na terenach istniejgcego

zagospodarowania i terenach rozwojowych)

Funkcje wiodgce:

Zabudowa turystyczno-wypoczynkowa, ogolnodostepne osrodki wypoczynkowe

Zabudowa rekreacyjna - rekreacja indywidualna, zabudowa pensjonatowa

agroturystyka

Zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ruchu turystycznego

Funkcje dopuszczone:

- Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

- Ustugi podstawowe dla obstugi uzytkownikéw (handel detaliczny, ustugi bytowe)

- Towarzyszgca zabudowa gospodarcza i garazowa

Funkcje wykluczone:

- Zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcjg rolng (poza adaptacjg istniejgcej
zabudowy)
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- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- Przedsiewziecia moggce wymagac¢ sporzgdzenia raportu oddziatywania na
Ssrodowisko z wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacji

d) Standardy zabudowy
Dla terenébw nowej zabudowy i zagospodarowania rekreacyjnego

Wskazniki wykorzystania terenu

e Osrodki wypoczynkowe — obiekty typu hotelowego min. 100m?/1 miejsce ,
domki campingowe z terenami biwakowymi min. 200 m?/1 miejsce

e Pensjonaty — min. 100m?/1 miejsce

e Minimalna powierzchnia dziatki dla rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej
— W zasiegu zorganizowanego systemu oczyszczania $ciekéw 800m?, na
pozostatym obszarze 1000m?

e Stanice i obozowiska wodne - 100m?/1 miejsce

e Tereny biwakowe - min. 200m?/1 miejsce

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki z

maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu

Wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej

maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla zabudowy mieszkalno-

ustugowej, turystycznej i pensjonatowej maksymalnie 3 kondygnacje

nadziemne, dla budynkéw gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna z

ewentualnym poddaszem

Nowa zabudowa powinna nawigzywacC stylem i skalg do architektury

regionalnej Kociewia

Geometra dachéw (gtéwnej bryty budynku) — dachy dwuspadowe (zalecane)

lub wielospadowe z kalenicg, o kgcie nachylenia wariantowo:

e 35° do 45° (zalecane 40° do 45° i wymagane z zespotach zabudowy pod
ochrong konserwatorska)

e 15°do 25° na wysokiej sciance kolankowej minimum 1m (wéwczas dachy
dwuspadowe)

e budynki gospodarcze 15° do 45°

Dla terenow adaptacji i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

Wskazniki wykorzystania terenu

e przy istniejgcym zagospodarowaniu dopuszcza sie istniejgce,

e przy nowo projektowanym zagospodarowaniu: jak dla terenédw nowej
zabudowy

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

e przy istniejgcym podziale geodezyjnym - istniejgca

e przy nowo projektowanym podziale 50% powierzchni dziatki z
maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu

adaptacja istniejgcej zabudowy do nowych warunkéw zabudowy, z

uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw

mieszkalnych i towarzyszacych z jednoczesnym porzgdkowaniem zabudowy

charakter dla nowej zabudowy jak dla terenéw nowej zabudowy

4. Tereny zabudowy ustugowej (na terenach istniejgcego zagospodarowania i terenach
rozwojowych)
a) Funkcje wiodace:
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d)

Zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, ustugi handlowe i bytowe, ze wskazaniem
na lokalizacje w strefie wskazanej do uzupetnienia funkcji ustugowe;j

Funkcje dopuszczone:

Budownictwo mieszkaniowe towarzyszgce funkcji ustugowej

Ustugi rzemiosta nieucigzliwe lokalizowane z uwzglednieniem wymagan zawartych
w przepisach szczegoélnych

Funkcje wykluczone:

Zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcjg rolna (poza adaptacjg istniejgcej
zabudowy)
Przedsiewziecia moggce wymagac¢ sporzgdzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Standardy zabudowy
Dla terenéw nowej zabudowy

Minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznos$ci od potrzeb
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki z
maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu

Wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dla
budynkow gospodarczych jedna kondygnhacja nadziemna z ewentualnym
poddaszem

Nowa zabudowa powinna nawigzywacC stylem i skalg do architektury

regionalnej Kociewia

Geometra dachéw (gtéwnej bryty budynku) — dachy dwuspadowe (zalecane)

lub wielospadowe z kalenica, o kacie nachylenia:

e 15° do 45° (zalecane 40° do 45° i wymagane z zespotach zabudowy pod
ochrong konserwatorska)

Dla terenow adaptacji i uzupetnienia istniejgcej zabudowy

Minimalna powierzchnia dziatki — wedtug potrzeb

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

e przy istniejgcym podziale geodezyjnym - istniejgca

e przy nowo projektowanym podziale 30% powierzchni dziatki z
maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu

adaptacja istniejgcej zabudowy do nowych warunkéw zabudowy, z

uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw

mieszkalnych i towarzyszgcych z jednoczesnym porzgdkowaniem zabudowy

charakter dla nowej zabudowy jak dla terenbw nowej zabudowy

nalezy uwzglednic w podpiwniczeniach nowej zabudowy uzytecznosci

publicznej , lokalizowanej zwlaszcza w miejscowosciach lezgcych wzdiuz

gtéwnych ciggéow komunikacyjnych - drég wojewddzkich, przygotowanie

pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig

bezkolizyjnej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia

Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla klientéw i pracownikow

. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Funkcje wiodace:

Dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa ,

Funkcje dopuszczone:

Zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, ustugi handlowe i bytowe

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo - zmiana

Zmiana 2017
74



Budownictwo mieszkaniowe towarzyszgce funkcji ustugowej

Przedsiewziecia moggce wymagac sporzgdzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko z wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikac;ji
Funkcje wykluczone:

Zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowa wielorodzinna

Zabudowa rekreacyjna

Zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcjg rolna (poza adaptacjg istniejgcej
zabudowy)

d) Standardy zabudowy

Dla teren6w nowej zabudowy

- Minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od potrzeb

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki z
maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu

-  Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dla
budynkéw gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna z ewentualnym
poddaszem

- Geometra dachow (gtéwnej bryty budynku) — dachy dwuspadowe (zalecane)
lub wielospadowe z kalenicg, o kgcie nachylenia wariantowo:
e Dla zabudowy ustugowej z wytgczeniem zabudowy produkcyjnej - 15° do
45°
e Hale produkcyjne - geometria dachow dowolna
Dla terenéw adaptacji i uzupetnienia istniejgcej zabudowy
- Minimalna powierzchnia dziatki — wedtug potrzeb
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
e przy istniejgcym podziale geodezyjnym - istniejgca
e przy nowo projektowanym podziale 20% powierzchni dziatki z
maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu
- adaptacja istniejgcej zabudowy do nowych warunkéw zabudowy, z
uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkow
mieszkalnych i towarzyszgcych z jednoczesnym porzgdkowaniem zabudowy
- charakter dla nowej zabudowy jak dla terenébw nowej zabudowy

e) Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla klientéw i pracownikow

Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej
od 50m nad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

1.4. Obszary wytgczone spod zabudowy

W studium wyznaczono obszary wytgczone z zabudowy z przyczyn:

1. Przyrodniczych

e tereny uzytkdw ekologicznych i innych form ochrony przyrody co wynika z istoty
ich ustanowienia

o tereny torfowisk i obszaréw stale bgdz okresowo podmoktych

e tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi,

2. Krajobrazowo-kulturowych
Postuluje sie wytgczenie z zabudowy oznaczonych na rysunku obszarow z uwagi
na walory krajobrazowe i kulturowe - ochrone atrakcyjnych sylwet i ciagéw
widokowych
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W studium wprowadzono obszary z zakazem zabudowy ze wzgledu na walory
krajobrazowe i kulturowe zwigzane z ochrong ekspozycje przestrzennej uktadoéw
ruralistycznych oraz ciggéw widokowych jezior.

Ponadto wytgczone zabudowy tereny okreslone bedg w planach miejscowych w
poszczegoblnych przypadkach. Propozycje studium w tym zakresie nie wyczerpujg
zbioru obszaréw wytgczonych spod zabudowy. Moze on sie powiekszy¢ na etapie
sporzgdzania kolejnych planédw miejscowych po rozpatrzeniu lokalnych
uwarunkowan i przepiséw szczegolnych.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego
Ochrona przyrody
- istniejgce obszary i obiekty objete ochrong wymienione i scharakteryzowane sg w
rozdz. Il Uwarunkowania , pkt. 4
- w granicach gminy wystepujg obszary i obiekty objete ochrong;
1. Lisie Jamy
2. Jeleni Moczatr,
3. Zgnitki
4,5 Dwie fgki w obrebie wsi Lubichowo

- Na terenie gminy znajduje sie 9 pomnikow przyrody , wsréd ktorych na wyrdznienie
zastuguje aleja lipowa w obrebie wsi Lubichowo.
— ochrona gatunkowa roslin i zwierzat.
W stosunku do kazdej z form ochrony obowigzujg odmienne zasady
gospodarowania wynikajgce z podstaw ich powotania.
Na terenie gminy Lubichowo wtgczony do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000:

e obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB 220009
Jednoczes$nie bezposrednio przy potudniowej granicy gminy na terenie gm. Osiek
znajduje sie specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Sandr Wdy” PLH040017.

Zachodnia i $rodkowa cze$¢ gminy lezy w Swiatowym Rezerwacie Biosfery ,Bory
Tucholskie" (program MAB) oraz Obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie

Powigzania przyrodniczo-przestrzenne potudniowej czesci wojewodztwa pomorskiego i

potnocnych  fragmentow  wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego dotyczg zadan

okreslonych w Statucie Zwigzku Miast i Gmin Zlewni Wdy. Jako podstawowe zadanie

przyjeto ochrone i ksztattowanie srodowiska dorzecza rzeki Wdy poprzez:

- Budowe lub pomoc w budowie i modernizacji oczyszczalni $ciekdw i urzgdzen

kanalizacyjnych majgcych wptyw na podwyzszenie klasy czystosci wod dorzecza Wdy’

- Podejmowanie wspolnych przedsiewzie¢ w zakresie ochrony wéd, ziemi. Powietrza i

krajobrazu stanowigcych podstawe dla rekreacji oraz turystyki krajowej i zagranicznej,

- Ukierunkowywanie rozwoju gospodarczego terenu w oparciu o naturalne walory

przyrodnicze i Srodowiskowe,

- Reprezentowanie wspolnych interesbw gmin w zakresie ochrony i ksztaltowania

Srodowiska we wspoéipracy a samorzgdami terytorialnymi innych panstw,

przedstawienie organom wiadzy panstwowej i administracji rzgdowej wspolnych

inicjatyw, wnioskdéw i opinii w zakresie bedgcym przedmiotem dziatania Zwigzku.
Trwajgce szeroko zakrojone prace inwentaryzacyjno-waloryzacyjne na terenie

powiatow : chojnickiego, tucholskiego kos$cierskiego, bytomskiego starogardzkiego i
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Swieckiego majg na celu utworzenie jednego spojnego hydrologicznie , przyrodniczo i
gospodarczo regionu wschodniej czesci Borow Tucholskich.

Nadrzednym celem polityki przestrzennej tego regionu bedzie takie ukierunkowanie
rozwoju spoteczno-gospodarczego, ktdry wynika¢ bedzie ze stanu zasobdw i waloréw
srodowiska przyrodniczego. Efektem takiego podejScia jest fakt przypisania
poszczegblnym fragmentom gminy Lubichowo okreslonych funkcji biotycznych, ktére
spojne bedag z podobnymi funkcjami na terenach przylegtych gmin, z idgc dalej — catego
wspomnianego regionu Boréw Tucholskich.

W Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy Lubichowo wytypowano 6 obszarow,

ktore nalezy objg¢ ochrong w formie uzytku ekologicznego:

1) Torfowisko w Sowim Dole (2,56 ha) — niewielkie jezioro dystroficzne otoczone ptem
torfowiskowym i borem bagiennym, stanowisko kilku rzadkich i zagrozonych
wymarciem gatunkow roslin m. in. turzycy bagiennej, rosiczki okrggtolistnej i
przygiefki biatej

2) Wypalanski Bor — zagtebienie wytopiskowe zajete przez najlepiej zachowang w
gminie Lubichowo fitocenoze boru bagiennego, bardzo liczne populacje bagna
zwyczajnego i boréwki bagiennej

3) Ocypelska Brzezina (5,25 ha) — kompleks boru bagiennego i brzeziny bagiennej ,
najliczniejsza w gminie populacja widtaka jatowcowego.

4) Starorzecza Wdy (5,84 ha) — fragment dolny rzeki Wdy o dtugosci ok. 1 km
potozony na wschéd od Osowa Lesnego, obejmuje fitocenozy tgkowe i szuwarowe
oraz wodne wyksztatcajgce sie w starorzeczach Wdy i ich otoczeniu. W
starorzeczach rozwineto sie zbiorowisko zdominowane przez osoke aloesowatg i
zabisciek ptywajacy oraz rzesy.

5) Smierdziuch (13,81 ha) — torfowisko wysokie i przejéciowe potozone na potudniowy
wschod od wsi wda, dominujgcym powierzchniowo zbiorowiskiem roslinnym jest tam
bor bagienny; nieleSne enklawy pokrywa mszar o charakterze przejsciowym,
stanowisko kilku interesujgcych gatunkoéw roslin takich jak : bagnica torfowa,
narecznic grzebieniasta, modrzewnic zwyczajna, rosiczka okragtolistna, bagno
zwyczajne

6) Srebrne Wody (4,0 ha) — torfowisko przejsciowe otaczajgce wgskim pasmem
dystroficzne oczko potozone w kompleksie borow sosnowych na pétnocny wschéd
od Ziemianka, przy zachodnim brzegu oczka na niewielkiej powierzchni wyksztatcito
sie pto wysoko- i przejSciowo- torfowiskowe z interesujgcymi zbiorowiskami
roslinnymi i cennymi gatunkami roslin np. przygietkg biatg, turzycg bagienng,
rosiczkg okragtolistng, bagnicg torfowg, w oczku wodnym wystepuje grazel zotty i
grzybienie biate; torfowisko otoczone jest niezbyt dobrze zachowanym borem
bagiennym.

Réwnoczesnie wskazano 20 egzemplarzy drzew jako proponowane pomniki przyrody.
Zaliczono do nich:

1) Lipa drobnolistna , obwod 3,70m, Osowo Lesne:

2) Brzoza brodawkowata , obwdéd 2,15m, Kaliska

3) Klon zwyczajny, obwdd 3,15m, Kaliska

4) Brzoza brodawkowata , obwadd 2,35, Kaliska

5) Klon zwyczajny, obwdd 2,45, Kaliska

6) Brzoza brodawkowata, obwdd 2,05m , Szteklin

7) Brzoza brodawkowata, obwod 2,25m, Kaliska Wybudowanie

8) Klon jawor, obwéd 2,70m, Lipinki Krdolewskie
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9) Klon jawor, obwoéd 2,85m, Lipinki Krolewskie
10)Klon jawor, obwod 2,80m, Lipinki Krolewskie
11)Klon zwyczajny, obwod 2,80m, Lipinki Krélewskie
12)Klon jawor, obwod 2,95m, Lipinki Krolewskie
13)Klon jawor, obwdd 2,45m Lipinki Krolewskie
14)Klon zwyczajny, obwod 2,60m, Lipinki Krolewskie
15)Klon zwyczajny, Lipinki Krolewskie

16)Klon jawor, Lipinki Krolewskie

17)Klon zwyczajny, obwod 2,52m, Lesnictwo Baby, Ocypel
18)Lipa drobnolistna, Lubichowo

19)Klon zwyczajny, obwod 2,70m, Lubichowo
20)Lipa drobnolistna , Zelgoszcz.

Obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych pefnigce istotng funkcje w osnowie

przyrodniczej gminy (poza obszarami prawnie chronionymi)

Osnowe przyrodniczg, ktdra warunkuje utrzymanie wzglednej réwnowagi ekologiczne;j
srodowiska przyrodniczego w gminie, wzbogaca jego strukture i urozmaica krajobraz, w
gminie Lubichowo tworza:

b)

b)

Kompleksy le$ne, tereny zadrzewien i zakrzewien (w tym zadrzewienia
i zakrzewienia srodpolne) petnigce w $rodowisku przyrodniczym gminy funkcje:
ekologiczna, hydrogeologiczna, klimatyczng i krajobrazows.
Kierunki polityki przestrzennej:
maksymalne ograniczanie przeznaczania terenéw lesnych na cele
nielesne
zalesianie gruntéw rolnych
= grunt VI lub V klasy,
= grunt potozony na stoku o srednim nachyleniu powyzej 15%
= grunt okresowo zalewany
= grunt zdegradowany w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych
wiasciwe ksztattowanie granicy polno — lesnej i stref ekotonowych —
przejmowanie i zalesianie gruntow stanowigcych enklawy i potenklawy lesne
(wspolnie z Nadlesnictwem)
ograniczenie lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 20-o
metrowej od Sciany lasu ze wzgledu na zagrozenia wynikajgce z niekorzystnego
oddziatywania czynnikéw atmosferycznych (wiatrotomy i wiatrowaty),

korytarz ekologiczny dolin Wdy tgczacy tereny objete prawng ochrong i
tworzgce sie¢ ekologicznych powigzan; charakteryzujgce sie duzym
zroznicowaniem ekosystemow.

Kierunki polityki przestrzennej:
maksymalna ochrona przed zainwestowaniem
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b) ograniczanie tworzenia barier infrastrukturalnych i kubaturowych
dla systemu

C) wzmocnienie  potencjatu  przyrodniczego przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzaczenia.

o obszary naturalnej retencji wod (tereny podmokie i bagienne -
wilgotne faki, torfowiska i in.) odgrywajace duzg role w bilansie wodnym,
stanowigce wazny element ekologiczny w srodowisku przyrodniczym gminy.
Kierunki polityki przestrzennej:

a) ochrona terendéw przed zmiang uzytkowania i przeznaczenia

b) ochrona przed osuszaniem, meliorowaniem, zasypywaniem,

c) w celu ochrony réznorodnosci biologicznej powinny by¢ zachowane w stanie
nienaruszonym

e drzewostan przydrozny petnigcy funkcje izolacyjno-ochronng i krajobrazowg —
zachowanie, pielegnacja, uzupetnianie, ograniczenie wycinki

e parki wiejskie stanowigce wazny element kulturowy i przyrodniczy gminy —
pielegnacja, kompleksowa rewaloryzacja parkow,

e pomniki przyrody - ustanowienie nowych pomnikdw wskazanych
w Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy

Obszary wykluczone z przeznaczenia ich na zainwestowanie i zabudowe z uwagi

na ochrone waloréw przyrodniczych, to:

e tereny zadrzewien i zakrzewien

e tereny enklaw le$nych,

e tereny bezposrednio przylegajgce do laséw

e tereny gruntéw organicznych

e tereny hydrogeniczne, mokradta, torfowiska, bagna

e Obszary zagrozenia powodziowego i zmeliorowane,

e obszar korytarza ekologicznego doliny Wdy (z wyjatkiem uzupetnienia
istniejgcych terendw zwartej zabudowy)

Ochrona krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu kulturowego w studium polega wskazaniu teren6w o ograniczone;j
zabudowie w strefach ochrony ekspozycji, obszaréw wytgczonych spod zabudowy ze
wzgledéw na walory krajobrazowe i kulturowe oraz obszaréw podlegajgcych ochronie
konserwatorskie;.

Obszary o ograniczonej przydatnos$ci dla budownictwa:

o tereny wystepowania gruntéw stabonosnych, w tym gruntow
organicznych,

o tereny o wysokim poziomie wod gruntowych

o tereny o znacznych spadkach (do 15%).

Dla takich obszaréw do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
projektowanych terenéw nowej zabudowy powinna by¢ wykonana ocena
warunkow geologiczno — inzynierskich.
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3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

3.1. Jako gtowny cel realizacji polityki konserwatorskie] zaktada sie rewaloryzacje

wartosciowych w skali lokalnej historycznych obszaréw gminy, tak aby zachowac¢ na

tych obszarach najcenniejsze elementy historycznej struktury przestrzennej i w sposob

harmonijny  ksztattowaé wspoiczesne elementy zabudowy z przestrzenno-

architektonicznymi wartosciami historycznymi. Na terenie gminy Lubichowo proponuje

sie nastepujgce dziatania w kierunku ochrony wartosci kulturowych w poszczegdélnych

miejscowosciach;

1) Osowo Lesne — ochrona konserwatorska uktadu ruralistycznego wsi ulicowej,
poszczegoblnych obiektéw , dgzenie do potgczenia Osowa oraz Plonéw Pierwszych
w typie wsi zagrodowej, uporzgdkowanie zabudowy letniskowej w wydzielonym
wnetrzu krajobrazowym przy jeziorze, ochrona ekspozycji uktadu ruralistycznego
wraz z zespotem dawnego majatku poprzez zakaz zabudowy od strony jeziora i
ograniczenie dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozycji

2) Ocypel — ochrona konserwatorska uktadu ruralistycznego wsi ulicowej wielodroznej,
uporzadkowanie nowych czesci wsi, dgzenie do harmonijnego powigzania starego
ukfadu wsi z terenami nowej zabudowy, ochrona konserwatorska poszczegoélnych
obiektow o historycznej architekturze; ochrona ekspozycji uktadu ruralistycznego
poprzez ograniczenia dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozyciji

3) Zelgoszcz - ochrona konserwatorska historycznie zachowanego ruralistycznego
uktadu wsi owalnicowej, lokalizacja obiektow ustugowych zgodnie z tradycjg nawsia
ochrona poszczegoélnych obiektéw o historycznej architekturze; ochrona ekspozycji
uktadu ruralistycznego poprzez ograniczenia dotyczgce zabudowy w strefie ochrony
ekspozyciji

4) Szteklin — ochrona ekspozycji zespotu podworskiego w Szteklinie z folwarkiem
(wpisany do rejestru zabytkéw) poprzez zakaz zabudowy bezposredniego otoczenia
zespotu i ograniczenia dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozycji

5) Wilcze Btota — zachowanie charakteru wsi zagrodowej

6) Lubichowo - ochrona konserwatorska uktadu ruralistycznego wsi ulicowej
wielodroznej, dgzenie do potgczenia w charakterze ulicowym ze wsig Bietowo;
ochrona ekspozycji uktadu ruralistycznego poprzez zakaz zabudowy od strony
jeziora i ograniczenie dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozyciji

3.2. Istniejgce obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepisow szczeqolnych

Istniejgce obszary i obiekty objete ochrong wymienione i scharakteryzowane sg w

rozdz. Il Uwarunkowania , pkt. 4

Wystepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkbw nieruchomych wojewodztwa

pomorskiego:

1) zespdt dworski w Szteklinie z folwarkiem (dwor, spichlerz, obora) nr rej 840, dawny
725 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 07.11.1975r.

2) kosciot parafialny p.w. sw. Jakuba Apostota Starszego i plebania w Lubichowie nr.
rej.1690, dawny 1203 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia
18.08.1999r.

3.3. Ochrona zespotow i obiektéw znajdujacych sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
Wwo0j. pomorskiego:
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Ochrona obiektow znajdujacych sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i
wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow:

1). Zarzadzenie nr 20 Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku z dnia 6 grudnia 2010r. w sprawie Wykazu zabytkéw nieruchomych z
terenu wojewodztwa pomorskiego do ujecia w gminnych ewidencjach zabytkéw
2). Zarzadzenie nr 21 Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku z dnia 6 grudnia 2010r. w sprawie wykazu zabytkéw nieruchomych z
terenu wojewodztwa Pomorskiego do ujecia w gminnych ewidencjach zabytkéw

Na podstawie ww. zarzadzenia wojt Gminy Lubichowo Zarzadzeniem nr 76/2011 z
dnia 21 grudnia 2011r. ustanowit Gminng Ewidencje Zabytkow i przekazat
Wojewddzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkéw w Gdansku.

W trakcie opracowywania projektu studium po analizie zachowania obiektow
umieszczonych w wykazie zabytkow nieruchomych, Wojt Gminy Lubichowo
wystagpil do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw z prosbg o skreslenie z
ewidencji wskazanych obiektow (wg zalaczonej tabeli okresla to stowo ,do
weryfikacji”) oraz o umieszczenie na jednej karcie budynku mieszkalnego i
budynkéw gospodarczych jako zagréd - ukitadu wskazanego do ochrony
(,dodatkowa karta ewidencyjna dla zespotu”).

Weryfikacja ewidencji jest w toku i po zajeciu stanowiska przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow obowigzywaé bedzie zweryfikowana Gminna Ewidencja
Zabytkow.

Dla obiektéw umieszczonych w Gminnej Ewidencji Zabytkéow wskazuje sie
metode ochrony poprzez:

- Zachowanie, utrzymanie, i podkreslenie walorow historycznej substanciji
architektonicznej poprzez restauracje, konserwacje, rewaloryzacje istniejgcej
zabudowy

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdow obowigzujg zalecenia jak wyzej oraz procedury jakie obowigzujg w
stosownych przepisach , w tym w szczegodlnosci przepisy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na wartosci zabytkowe uktadoéw przestrzennych wymienionych w pkt
3.4.1. i 3.4.2. karty zespotéw przestrzennych postuluje sie wigczy¢é do Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

Ponizej podano wykaz obiektow i zespotéw umieszczonych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Lubichowo
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MIEJSCO-

LP POWIAT GMINA WOSE ULICA NR OBIEKT

1 |starogardzki | Lubichowo Baby lesniczéwka

2 |starogardzki | Lubichowo | Bietowo dwor z parkiem

3 |starogardzki | Lubichowo | Bietowo 13 dom mieszkalny wer;/jf(i)kacji
4 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 14 dom mieszkalny Wer;/jf(i)kacji
5 |starogardzki | Lubichowo | Bietowo 26 poniatéwka wer;/jf(i)kacji
6 |starogardzki| Lubichowo | Bietowo 27 poniatéwka wer;/jf(i)kacji
7 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 27 budynek gospodarczy Wer;/jf(i)kacji
8 |starogardzki | Lubichowo | Bietowo 28 poniatéwka wer;/jf(i)kacji
9 |starogardzki | Lubichowo | Bietowo 30 stodota Wer;/jf?kacji
10 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 32 poniatéwka Werff?kacji
11 |starogardzki | Lubichowo | Bietowo 32 stodota Wer;/jf?kacji
12 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 33 stodota Wer;/jf?kacji
13 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 35 poniatéwka Werff?kacji
14 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 35 budynek gospodarczy werff?kacji
15 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 37 stodota Wer;/jf?kacji
16 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 38 poniatéwka Werjf?kacji
17 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 38 stodota Werjf?kacji
18 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 38 budynek gospodarczy Werjf?kacji
19 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 39 poniatéwka Werjf?kacji
20 | starogardzki | Lubichowo | Bietowo 39 stodota Werjf?kacji
21 |starogardzki | Lubichowo | Bietowo 47 dom mieszkalny

22 | starogardzki | Lubichowo | Brzdzki le$niczéwka

23 | starogardzki | Lubichowo | Brzézki budyrlleegn?:zsém)siarczy

24 | starogardzki | Lubichowo Budy 4 dom mieszkalny

25 | starogardzki | Lubichowo Budy 5 dom mieszkalny

26 | starogardzki | Lubichowo Budy 5 budynek gospodarczy

27 | starogardzki | Lubichowo | Krampka wiadukt

29 | starogardzki | Lubichowo | Krampka 5 dom mieszkalny
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30

starogardzki

Lubichowo

Krampka

dom mieszkalny

do

weryfikacji
31 |starogardzki | Lubichowo | Krampka 7 dom mieszkalny
32 | starogardzki | Lubichowo | Krampka 9 dom mieszkalny
33 | starogardzki | Lubichowo | Krampka 10 dom mieszkalny
dodatkowa
34 | starogardzki | Lubichowo Lasek lesniczéwka karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
35 | starogardzki | Lubichowo Lasek budyne!< gos’pod_arczy karta ewid.
le$niczowki
dla zespotu
36 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa zespot dworca PKP
37 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 1/3 dom mieszkalny
38 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 4 dom mieszkalny dp .
weryfikacji
39 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 5 dom mieszkalny dp .
weryfikacji
40 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 14 dom mieszkalny dp .
weryfikacji
41 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 15 szkota
42 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 18 dom mieszkalny
43 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 19 dom mieszkalny
44 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 23 dom mieszkalny
45 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 25 dom mieszkalny
46 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 26 dom mieszkalny
47 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 27 dom mieszkalny dp ..
weryfikacji
48 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 31 dom mieszkalny
dodatkowa
49 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 32 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
50 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 32 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
51 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 37 dom mieszkalny
52 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa miyn
53 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 40 dom mieszkalny
54 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 41 dom mieszkalny
55 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 49 dom mieszkalny
. . . do
56 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Dworcowa 51 budynek gospodarczy weryfikacji
dodatkowa
57 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Jeziorna 3 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
08 | S O Y b oS AN priestrzannego Sy ERAI RS 2R na EE”SGEZYA?U
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59 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Lesna 12 Nadlesnictwo
60 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo 6 Marca 5 dom mieszkalny
61 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Stoneczna cmentarz ewngelicki
62 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Stoneczna miyn
63 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Stoneczna 2 dom mieszkalny
64 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Stoneczna 4 dom mieszkalny
65 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 2 dom mieszkalny
66 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 5 przedszkole
67 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 6 dom mieszkalny d(.) .
weryfikacji
68 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 7 dom mieszkalny
69 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 8 dom mieszkalny
70 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 9 bank
71 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 10 dom mieszkalny
72 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 11 dom mieszkalny
73 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 12 dom mieszkalny
74 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 12 budynek gospodarczy
Kosciot p.w. $w. Jakuba | dodatkowa
75 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 18 ’ A ' karta ewid.
P dla zespotu
dodatkowa
76 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka cmentarz przykoscielny | karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
77 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 18 plebania karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
78 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 18 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
79 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 18 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
80 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka cmentarz katolicki
81 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 20 dom mieszkalny
82 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 23 dom mieszkalny
83 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 24 dom mieszkalny dp .
weryfikacji
84 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 25 dom mieszkalny
85 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 26 dom mieszkalny
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86 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 27 dom mieszkalny
87 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 28 dom mieszkalny
88 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 29 dom mieszkalny
89 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 31 dom mieszkalny
90 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 33 dom mieszkalny
91 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 34 dom mieszkalny
92 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 36 dom mieszkalny
93 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 37 dom mieszkalny
94 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 38 dom mieszkalny
95 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 39 dom mieszkalny
96 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 41 dom mieszkalny
97 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 43 dom mieszkalny
98 |starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 44 dom mieszkalny
99 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 45 dom mieszkalny
100 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 47 dom mieszkalny
101 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 48 dom mieszkalny
102 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 51 dom mieszkalny
103 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo | Starogardzka 65 dom mieszkalny
104 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Zblewska 11 dom mieszkalny do
weryfikacji
105 | starogardzki | Lubichowo | Lubichowo Zblewska 30 szkota
. . Maty . do

106 | starogardzki | Lubichowo Mermet 27/28 dom mieszkalny weryfikacji
107 | starogardzki | Lubichowo Maty 31 dom mieszkalny

Mermet
108 | starogardzki | Lubichowo Maty 32 dom mieszkalny

Mermet
109 | starogardzki | Lubichowo Maty 33 dom mieszkalny

Mermet
110 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 1 dom mieszkalny
111 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 2 dom mieszkalny
112 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 5 dom mieszkalny
113 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 6 dom mieszkalny
114 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 8 dom mieszkalny
115 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 9 dom mieszkalny
116 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 11 dom mieszkalny
117 | starogardzki | Lubichowo | Mermet 13 dom mieszkalny
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kapliczka z

118 | starogardzki | Lubichowo | Mosciska .
ogrodzeniem
dodatkowa
119 | starogardzki | Lubichowo | Mosciska 23 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
120 | starogardzki | Lubichowo | Mosciska 23 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
121 | starogardzki | Lubichowo | Mosciska 25 przedszkole karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
122 | starogardzki | Lubichowo | Mosciska 25 bydynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
. . . ; do
123 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Bagienna 6 dom mieszkalny weryfikacji
124 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Dworcowa 1 dom mieszkalny
. . . do
125 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Dworcowa 11 dom mieszkalny weryfikacj
. . . do
126 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Dworcowa 13 dom mieszkalny weryfikacj
127 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 2 dom mieszkalny
128 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 6 dom mieszkalny
129 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 7 dom mieszkalny
130 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 13 dom mieszkalny
. . : . do
131 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 14 dom mieszkalny weryfikacj
132 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 32 dom mieszkalny
133 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 36 dom mieszkalny
. . : . do
134 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 39 dom mieszkalny weryfikacji
135 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 40 dom mieszkalny
136 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 41 dom mieszkalny
137 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 42 dom mieszkalny
138 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 43 dom mieszkalny
139 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska 56 dom mieszkalny
140 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska nurtr){eru dom mieszkalny
141 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Kociewska b. dom mieszkalny
numeru
142 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Lesna 1 dom mieszkalny
143 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Lesna 2 dom mieszkalny
144 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Lesna 6 dom mieszkalny
. . . . do
145 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Lesna 24 dom mieszkalny weryfikacji
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146 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Lubichowska 2 dom mieszkalny
147 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Lubichowska 11 dom mieszkalny
148 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel takowa 2 dom mieszkalny
149 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel takowa 3 dom mieszkalny
150 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel takowa 4 dom mieszkalny
151 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel takowa 6 dom mieszkalny
152 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Sktadnicowa la dom mieszkalny
. . . do
153 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Stolarska 3 dom mieszkalny weryfikacji
154 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Stolarska 8 dom mieszkalny
155 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Stolarska 9 dom mieszkalny
156 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Stolarska 11 dom mieszkalny
157 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Szkolna 4 dom mieszkalny
158 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Szkolna 11 dom mieszkalny
159 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 1/3 dom mieszkalny
160 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 2 dom mieszkalny
161 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 4 dom mieszkalny
162 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 8 dom mieszkalny
163 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 9 dom mieszkalny
164 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 10 dom mieszkalny
165 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 12 dom mieszkalny
166 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 16 dom mieszkalny
167 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Wczasowa 23 dom mieszkalny
. . o . do
168 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel Zaktadnikow 4 dom mieszkalny weryfikacji
169 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel dworzec
. . bud.gosp.,WC w do
170 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel zespole dworca weryfikacji
171 | starogardzki | Lubichowo | Ocypel wieza C|sdn|enwzespole
worca
172 | starogardzki | Lubichowo OS(,)WO cmentarz
Les$ne
173 | starogardzki | Lubichowo OS(,)WO 2 dom mieszkalny dp .
Lesne weryfikacji
174 | starogardzki | Lubichowo OS(,)WO 7 dom mieszkalny
Les$ne
175 | starogardzki | Lubichowo OS(,)WO 11 dom mieszkalny
Les$ne
176 | starogardzki | Lubichowo (ES(,)WO 13 dom mieszkalny
esne
177 | starogardzki | Lubichowo | OS(,)WO . 15 dom mieszkaln¥ .
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Osowo

dodatkowa

178 | starogardzki | Lubichowo Lesne 19 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
Osowo dodatkowa
179 | starogardzki | Lubichowo Lesne 19 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
180 | starogardzki | Lubichowo Osgwo 27 dom mieszkalny
Lesne
181 | starogardzki | Lubichowo Osgwo 34 dom mieszkalny d(.) .
Lesne weryfikacji
Osowo dodatkowa
182 | starogardzki | Lubichowo Lesne 36 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
Osowo dodatkowa
183 | starogardzki | Lubichowo Lesne 36 budynjek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
184 | starogardzki | Lubichowo Osgwo 41 dom mieszkalny, d.
Lesne szkota
185 | starogardzki | Lubichowo OS(,)WO 44 dom mieszkalny d(.) .
Lesne weryfikacji
: dodatkowa
186 | starogardzki | Lubichowo OS(,)WO 46 dom mieszkalny, d. karta ewid.
Lesne szkota dla zespolu
Osowo dodatkowa
187 | starogardzki | Lubichowo Lesne 46 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
188 | starogardzki | Lubichowo (ES(,)WO 49 dom mieszkalny
es$ne
189 | starogardzki | Lubichowo (ES(,)WO 64 dom mieszkalny
es$ne
Osowo dodatkowa
190 | starogardzki | Lubichowo Lesne 101 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
Osowo dodatkowa
191 | starogardzki | Lubichowo Lesne 101 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
192 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki krzyz przrydrozny
dodatkowa
193 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 1 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
194 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 1 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
195 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 2 dom mieszkalny
196 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 2 budynek gospodarczy
197 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 3 dom mieszkalny
dodatkowa
198 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 4 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
199 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 4 budynek gospodfarczy | karta ewid.
dla zespotu
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dodatkowa

200 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 5 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa

201 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 5 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu

202 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 6 dom mieszkalny

203 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 10 dom mieszkalny

204 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 11 dom mieszkalny

205 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 12 dom mieszkalny

206 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 14 dom mieszkalny

dom mieszkalny, d dodatkowa

207 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 14 a T karta ewid.
szkofa

dla zespotu

dodatkowa

208 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 1l4a budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu

209 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 15 dom mieszkalny

210 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 16 dom mieszkalny

211 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 17 dom mieszkalny

212 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 18 dom mieszkalny

213 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 19 dom mieszkalny

214 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 19 budynek gospodarczy

215 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 20 dom mieszkalny

216 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 21 dom mieszkalny

217 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 22 dom mieszkalny

218 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 23 dom mieszkalny

219 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 24 dom mieszkalny
dodatkowa

220 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 26 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa

221 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 26 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu

222 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 27 dom mieszkalny

223 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 28 dom mieszkalny

224 | starogardzki | Lubichowo | Smolniki 30 dom mieszkalny

225 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin dwor z parkiem
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226 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin bud.gosp. przy dworze
227 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin bud.gosp. przy dworze
228 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin 15 dom mieszkalny d(.) .
weryfikacji
229 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin 22 dom mieszkalny
. . . do
230 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin 22 budynek gospodarczy weryfikacji
. . . do
231 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin 22 budynek gospodarczy weryfikacji
232 | starogardzki | Lubichowo | Szteklin 23 dom mieszkalny
233 | starogardzki | Lubichowo Wda Dziatkowa 1 dom mieszkalny
234 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna 2 dom mieszkalny
kosciot p.w.
235 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna 4 Najsw.Serca Pana
Jezusa
dodatkowa
236 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna 4 plebania karta ewid.
dla zespotu
dodatkowa
237 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna 4 budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
238 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna cmentarz parafialny
239 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna 6 dom mieszkalny
240 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna 10 dom mieszkalny
241 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtowna 21 dom mieszkalny
242 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtowna 23 dom mieszkalny dp ..
weryfikacji
243 | starogardzki | Lubichowo Wda Gtéwna 26 dom mieszkalny
244 | starogardzki | Lubichowo Wda tagkowa 2 dom mieszkalny
245 | starogardzki | Lubichowo Wda tagkowa 6 dom mieszkalny dp ..
weryfikacji
246 | starogardzki | Lubichowo Wda takowa 7 dom mieszkalny
247 | starogardzki | Lubichowo Wda tagkowa 9 dom mieszkalny
b dodatkowa
248 | starogardzki | Lubichowo Wda takowa ' dom mieszkalny karta ewid.
numeru
dla zespotu
b dodatkowa
249 | starogardzki | Lubichowo Wda tagkowa num.eru budynek gospodarczy | karta ewid.
dla zespotu
250 | starogardzki | Lubichowo Wda Nadrzeczna 1 dom mieszkalny dp .
weryfikacji
251 | starogardzki | Lubichowo Wda Nadrzeczna 4 dom mieszkalny
252 | starogardzki | Lubichowo Wda Nadrzeczna 6 dom mieszkalny
253 | starogardzki | Lubichowo Wda Nadrzeczna 8 dom mieszkalny
254 | starogardzki | Lubichowo Wda Nadrzeczna 17 dom mieszkalny
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dodatkowa

255 | starogardzki | Lubichowo Wda Nadrzeczna 21 dom mieszkalny karta ewid.
dla zespotu
256 | starogardzki | Lubichowo Wda Nadrzeczna 23 dom mieszkalny
257 | starogardzki | Lubichowo Wda Smolnicka 9 dom mieszkalny
258 | starogardzki | Lubichowo Wl\ﬁgﬁk' dwoér z parkiem
259 | starogardzki | Lubichowo Wl\ﬁgﬁk' cmentarz
Wdecki dodatkowa
260 | starogardzki | Lubichowo Mivn lesniczéwka karta ewid.
y dla zespotu
. dodatkowa
261 | starogardzki | Lubichowo Wl\ﬁ*e cki bud.go'lspo’dar_czy karta ewid.
yn le$niczowki dla zespotu
. dodatkowa
262 | starogardzki | Lubichowo Wdecki bud.go_qudar_czy karta ewid.
Miyn lesniczowki dla zespotu
. . Wilcze . do
263 | starogardzki | Lubichowo Blota 9 dom mieszkalny weryfikacji
. . Wilcze dom mieszkalny, d. do
264 | starogardzki | Lubichowo Blota 19 szkola weryfikacji
. . Wilcze do
265 | starogardzki | Lubichowo Blota 19 budynek gospodarczy weryfikacji
266 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz cmentarzz’om}erzy
napoleonskich
267 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Bosa 5/7 dom mieszkalny Wer;/jf?kacji
268 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Bosa 10 dom mieszkalny
269 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Bosa 17 dom mieszkalny werjf?kacji
270 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Bosa 19 dom mieszkalny
271 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Bosa 21/23 dom mieszkalny Werff?kacji
272 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Bosa 26 dom mieszkalny Werff?kacji
273 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Bosa 33a dom mieszkalny wer;/jf?kacji
274 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Gtéwna 4 dom mieszkalny Werff?kacji
275 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Gtowna 7 dom mieszkalny
276 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Gtéwna 20 dom mieszkalny
277 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Gtéwna 25 dom mieszkalny Wer;/jf?kacji
278 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Gtéwna 28 dom mieszkalny
279 | starogardzki | Lubichowo | Zelgoszcz Gtéwna 46 dom mieszkalny
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280

starogardzki

Lubichowo

Zielona

cmentarz ewangelicki

Gora
281 | starogardzki | Lubichowo ZlGegc:ga 1 dom mieszkalny
282 | starogardzki | Lubichowo Z|el,ona 8 dom mioeszkalny, d.
Gora szkota
283 | starogardzki | Lubichowo Zggc:l;a 8 budynek gospodarczy
284 | starogardzki | Lubichowo Zggc:ga 11 dwor z parkiem
285 | starogardzki | Lubichowo Zggc:l;a 11 budynek gospodarczy
. . Zielona do
286 | starogardzki | Lubichowo Gora 11 budynek gospodarczy weryfikacji
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3.4. Obiekty i zespoty postulowane do objecia ochrong

Na podstawie przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami postuluje sie
objecie ochrong wybranych elementéw i zespotdw srodowiska kulturowego poprzez:
(Na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw ,, Ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami” z dnia 23 lipca 2003 wraz pozniejszymi zmianami i aktami
wykonawczymi oraz ustawy o Planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku art. . 10. pkt 1, 2)

Objecie ochrong konserwatorskg poprzez wymdg uzgadniania projektow
zagospodarowania i inwestycji z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku zespotéw i obiektow wskazanych na rysunku studium.

Wprowadzone strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce tereny majgce wartosci
kulturowe i krajobrazowe przedstawiono na rysunku studium — sg to strefy ochrony
historycznego ukfadu ruralistycznego postulowane do ochrony konserwatorskiej oraz
strefy obiektow i zespotéw postulowanych do ochrony konserwatorskiej

Zasiegi stref majg charakter wstepny i wymagajg uszczegodtowienia na etapie
opracowywania planéw miejscowych poszczegolnych terendw.

W wypadku opracowywania planow miejscowych dla terenéw postulowanych do
ochrony konserwatorskiej nalezy w tych planach okresli¢ zakres ochrony dla tych
zespotdw i obiektow.

3.4.1. Ochrona uktadow ruralistycznych

- ukfad ruralistyczny wsi Osowo Les$ne

- uktad ruralistyczny wsi Ocypel

- ukfad ruralistyczny wsi Zelgoszcz

- uktad ruralistyczny miejscowosci Lubichowo

W celu ochrony ukfadéw ruralistycznych postuluje si¢ wykonanie kart ewidencji
zespotow zabytkowych i wprowadzenie ich do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Metoda ochrony poprzez:

- Zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej, podziatow katastralnych,
historycznej nawierzchni, uktadu zabudowy, historycznej zieleni i budynkéw oraz
innych elementdéw o wartosciach historycznych

- Dazenie do harmonijnego powigzania uktaddw historycznych i nowoprojektowanych
respektujgc historyczne uwarunkowania przestrzenne i architektoniczne

- Dazenie do uzupetnienia brakujgcej zabudowy w miejscach jej historycznego
wystepowania z zachowaniem historycznej linii zabudowy wraz z historycznie
wyksztatcong tradycjg sytuowania doméw kalenicowo wzdtuz linii zabudowy

- Zachowanie tradycyjnej relacji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig
dziatki

- Zachowanie tradycyjnego sposobu zabudowy zagréd

- Uzupetnienie zabudowy gtéwnie w ramach istniejgcej niwy siedliskowej

- Zakaz stosowania miejskiego — regularnego podziatu parcelacyjnego

- Zachowanie tradycyjnej zabudowy na Kociewiu, poprzez narzucenie WysOKOSCi
budynku , ksztattu dachu, materiatu, ze szczegdlnym uwzglednieniem wsi na ktorej
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wystepuje charakterystyczny typ dla budynku zagrodowego; w zabudowie tej nalezy
w sposob harmonijny tgczyc¢ tradycje ze wspotczesnoscig

- Poddanie rewaloryzacji budynkow o historycznych wartosciach architektonicznych z
poszanowaniem formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki
okiennej i drzwiowej

- Objecie ochrong historycznych zatozen zieleni, w tym parkow

3.4.2. Ochrona zespotow i obiektdéw wskazanych na rysunku studium:

- Osowo Lesne — dawny ,majatek” na terenie dziatek nr 115/5, 98/70, cz. dz. 98/63;
ochrona ekspozycji uktadu ruralistycznego wraz z zespotem poprzez zakaz zabudowy
od strony jeziora i ograniczenia dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozyciji

- Zielona Gora — zesp6t podworski na terenie dziatki nr 89; ochrona ekspozycji zespotu
poprzez ograniczenia dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozyciji

- Bietowo — zesp6t podworski z parkiem na terenie dziatki nr 141; ochrona ekspozyciji
zespotu poprzez ograniczenia dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozyciji

- Lubichowo — budynek stacji kolejowej na terenie dziatki nr 564/5

- Zelgoszcz - budynek stacji kolejowej na terenie dziatki nr 148

- Wdecki Mtyn - uktad parku z zachowanym drewnianym dworem i $luzg na terenie
dziatki nr 493/1 — o szczegdlnych warto$ciach ze wzgledu na architekture obiektu i
otoczenie krajobrazowe; ochrona ekspozycji tego zespotu poprzez zakaz zabudowy
otoczenia i ograniczenia dotyczgce zabudowy w strefie ochrony ekspozyciji,

- Ocypel — zespoét zabudowy stacji kolejowej na terenie dziatki nr 98/4, 85/1, harmonijne
powigzanie projektowanych terendéw rozwojowych wsi z zespotem stacji

- Smolniki — ochrona konserwatorska zespotu dawnej osady lesnej, ochrona ekspozyciji
tego zespotu poprzez zakaz zabudowy od strony jeziora i ograniczenia dotyczgce
zabudowy w strefie ochrony ekspozycji

W celu ochrony ww. zespotéw postuluje sie wykonanie kart ewidencji zespotéw
zabytkowych i wprowadzenie ich do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Metoda ochrony:

- Zachowanie, utrzymanie, i podkreslenie waloréw historycznej substancji
architektonicznej poprzez restauracje, konserwacje, modernizacje istniejgcej zabudowy
oraz poprzez wprowadzanie nowej zabudowy harmonijnie wpisujgcej sie w historyczny
uktad i respektujgcej historyczne uwarunkowania przestrzenne

3.5. Strefy E ochrony konserwatorskiej

W studium wprowadzono strefy E ochrony ekspozycji ukiaddéw przestrzennych
poszczegolnych  wsi, ktére umozliwiajg ekspozycje przestrzenng uktadow
ruralistycznych i cennych historycznych uktadow urbanistycznych .

Jako cel realizacji polityki konserwatorskiej zaktada sie:

1) Ochrone i rewaloryzacje panoram tak aby zachowac i rewaloryzowac historyczny
widok na zespo6t urbanistyczny przy zachowaniu i rewaloryzacji istniejgcej historyczne;j
struktury przestrzennej oraz naturalnego uksztattowania terenu i historycznej zieleni i
tak ksztattowaC wspotczesne elementy zagospodarowania i ewentualnej zabudowy by
harmonizowaty one z zachowanymi wartosciami przestrzennymi.

2) Na terenach tych w obszarach rozwojowych obowigzuje respektowanie historycznej
kompozycji przestrzennej uwzgledniajgce] tradycje ksztattowania przestrzeni na
terenach wiejskich gminy Lubichowo. Dotyczy to w szczegdlnosci ukfadu
komunikacyjnego i ukfadu dziatek oraz usytuowania budynkéw na dziatkach. Na
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terenach objetych strefg E obowigzuje ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw nowe;j
zabudowy poprzez respektowanie skali i charakteru zabudowy historycznej i tgczenmie
harmonijne  wspotczesnosci  z  zachowanymi  warto$ciami historycznymi,
charakterystycznymi dla danego obszaru.

Ponadto w planach miejscowych w ramach tych stref powinny by¢ okreslone tereny
wytgczone spod zabudowy po rozpatrzeniu uwarunkowan miejscowych zwigzanych z
uksztattowaniem terenu w nawigzaniu do ochrony widokow historycznych wsi.

3) Ochrone konserwatorskg historycznych elementéw krajobrazu urzgdzonego,
krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznymi elementami
zabudowy, formy i sposobu uzytkowania roztogéw pdl, uktadu drég, miedz, zadrzewien
srodpolnych, zadrzewien parkowych, lesistych, alej, szpaleréw, grobli, stawow,
przebiegu ciekow wodnych.

Tereny z zakazem zabudowy

W studium wprowadzono obszary z zakazem zabudowy ze wzgledu na walory
krajobrazowe i kulturowe zwigzane z ochrong ekspozycje przestrzennej uktadow
ruralistycznych oraz ciggdéw widokowych i wnetrz krajobrazowych.

3.6. Wymaqgane dziatania gminy w celu ochrony zabytkow:

Zgodnie z przepisami Ustawy o Ochronie Zabytkéw i Opiece nad Zabytkami z 23
lipca 2003 roku i poézniejszymi rozporzadzeniami wykonawczymi Gmina
zobowigzana jest wykonac :

e Gminng Ewidencje Zabytkow

e Program Opieki nad Zabytkami

e Planu Ochrony Zabytkéw na wypadek konfliktu zbrojnego i sytuacji

kryzysowych

W Programach Odnowy Wsi powinna sie pojawi¢ w wiekszym stopniu
problematyka ochrony krajobrazu kulturowego

3.7. Strefy ochrony archeologicznej
Na terenie gminy wydzielono 9 stref ochrony archeologicznej. Osiem z nich to
stanowiska ptaskie , nie zaznaczajgce sie w terenie. Jedynie kurhan w Osowie LesSnym
nalezy do obiektow o wtasnej formie krajobrazowe;.
Informacja o tym stanowisku moze by¢ zawarta w folderach i przewodnikach. Takze
dotychczasowe odkrycia archeologiczne nalezy popularyzowa¢ w przewodnikach i
folderach turystycznych. Informacje te mogg wzbogaci¢ walory turystyczne gminy.
S3 to nastepujgce strefy:

Lp charakter obiektu chronologia Wpis do
rejestru

1 | Ocypel osady otwarte Epoka kamienia
Okres wczesnosredn.
Okres $redniowieczny

2 | Ocypel osady otwarte Okres wczesnosredn.
Okres nowozytny
3 | Osowo Lesne cmentarzysko Okres wptywéw | dec. nr 130/
ptaskie rzymskich Archeol.
z dn.
13.03.1971r.
4 | Osowo Les$ne kurhan Chronologia
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nieokreslona

5 | Osowo Le$ne osada otwarta Obiekt wielokulturowy

6 | Wilcze Btota huta szkta Okres nowozytny

7 | Wda osada otwarta Woczesna ep.zelaza
Okres sredniowieczny

8 |Wda osada otwarta Epoka kamienia

9 |Wda osada otwarta Epoka kamienia
Wczesna ep.zelaza
Okres p6znosredn.

- teren ochrony wg wskazan na zatgczniku kartograficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000

Wyznaczone na rysunku studium stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw oraz znajdujgce sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéow
podlegaja ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
z dnia 23 lipca 2003r. (Dz.U. nr 162 poz. 1568 z pozniejszymi zmianami)

Celem ochrony jest udokumentowanie reliktéw osadnictwa pradziejowego i
wczesnosredniowiecznego.

Zakres archeologicznych badan ratowniczych badz nadzoru archeologicznego
kazdorazowo okresla inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
w wydanym zezwoleniu.

Teren ochrony wg wskazan na zataczniku kartograficznym ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej” skala 1:10000

4. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

Komunikacja drogowa

Uktad nadrzedny

Wzdtuz drogi wojewodzkiej zalecana jest budowa ciggu pieszo-rowerowego
lokalizowanego stycznie do istniejgcego pasa drogowego, trasa spetniac
bedzie funkcje miedzynarodowej trasy rowerowej nr 4 ,,Trasa Tysigca Jezior”;
jako ciag pieszo-rowerowy powinna by¢ na wybranych odcinkach - w obszarze
miejscowosci i na terenach wzmozonego ruchu pieszego turystycznego, na
pozostatych odcinkach bedzie to wylgcznie cigg rowerowy; przebieg ciaggu
powinien by¢ poza liniami rozgraniczajgcymi drogi wojewoddzkiej, jedynie w
wypadkach gdzie nie bedzie to mozliwe dopuszcza si¢ lokalizacje w liniach
rozgraniczajgcych w uzgodnieniu z Zarzadca drogi.

Proponuje sie wykonanie obejscia drogowego wsi Lubichowo i Zelgoszcz.

Uktad podstawowy (lokalny)
W najblizszym czasie (do 2011r) projektowana jest przebudowa drogi powiatowej nr
2732G na odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 2733G w miejscowosci
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Ocypel, do skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 214 w miejscowosci Drewniaczki.
Droga o szerokosci jezdni 6,0m spetnia¢ bedzie parametry drogi klasy Z

Rozwdj uktadu polegaC powinien na budowie nawierzchni twardych, w pierwszej
kolejnosci przewiduje sie budowe nawierzchni bitumicznej w ciggu trasy drogi
powiatowej Nr 2721G (Lubichowo — Szteklin — Radziejewo), gdzie potrzeby sg
najwieksze a nastepnie na drodze powiatowej nr 2407G.

Modernizacja istniejgcych odcinkéw polegajgca na porzgdkowaniu ruchu pieszego
(budowa chodnikéw , sciezek rowerowych) moze powodowacé koniecznos¢ korekty
istniejgcych linii rozgraniczajgcych pasa drogowego.

Drogi uktadu podstawowego (lokalnego) w zasadzie w petni obstugujg przylegty teren.
Ograniczenia dotyczg koniecznosci zachowania widocznosci na projektowanych
wjazdach na droge oraz kazdorazowych uzgodnien z zarzgdcg drogi w ramach decyz;ji
o warunkach zabudowy.

Uktad uzupetniajgcy (miejscowego znaczenia)

Zaktada sie systematyczng modernizacje drég gminnych w zaleznosci od istniejgcych i

przysztych potrzeb i mozliwosci. Uwzgledniajgac miejscowy charakter ruchu i jego

znikome natezenia oraz koniecznos¢ ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zasadg jest
prowadzenie drég gminnych z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych paséw
drogowych.

Drobne korekty linii rozgraniczajacych pas drogowy mogg wynika¢ ze zbyt matej

szerokosci istniejgcego pasa lub koniecznosci utrzymania parametréw technicznych.

Podstawowym warunkiem porzgdkowania sieci drog gminnych jest :

- opracowanie dtugookresowego programu realizacji modernizacji sieci drogowej |,
przyjeto klasyfikacje techniczng publicznych drog gminnych (L - drogi lokalne
tgczgce miejscowosci i D — drogi dojazdowe)

- pozyskiwanie na majatek gminy terenéw niezbednych dla potrzeb paséw drogowych
— korekty przebiegu tras istniejgcych w celu uzyskania odpowiedniej klasy
technicznej drogi L ( min. 12m) lub D (min. 10m), w tym wyznaczanie odpowiednich
pasow drogowych w planach zagospodarowania przestrzennego

- porzadkowanie stanow prawnych wtasnosci terenow wykorzystywanych pod drogi,
optymalizacja i aktualizacja obowigzujgcej ewidencji drog gminnych, w kontekscie
potrzeb obstugi komunikacyjnej projektowanego rozwoju terenéw zurbanizowanych
gminy.

Ostatnio Gmina zaklasyfikowata jako drogi publiczne dotychczasowe drogi

wewnetrzne — 181 drég (ok. 300 km) dla ktorych przyjeto klasyfikacje techniczna

drog dojazdowych

Uktad uzupetniajgcy poza drogami gminnymi tworzg réwniez drogi wewnetrzne nie

ewidencjonowane.

W | etapie przewiduje sie wykonanie nawierzchni bitumicznej na drodze Lubichowo-

Wdecki Mlyn — Smolniki, na terenie tzw. Osiedla Mtodych w Lubichowie oraz na drodze

Miynki-Osowo Lesne.

Zaplecze paliwowo-techniczne motoryzaciji
- obiekty dystrybucji paliw — istniejgca stacja paliw w Lubichowie

Zasady zabezpieczenia rezerw terenowych pod parkingi
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Okreslenie docelowych potrzeb parkingowych powinno wystepowa¢ na podstawie
ponizszych wskaznikéw:

- mieszkalnictwo — 1 miejsce postojowe na w mieszkanie
2 miejsc postojowe na dom jednorodzinny
- handel i ustugi - 1 miejsce postojowe na 30m? pow. uzytkowej
- gastronomia - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne
- biura, urzedy — 1 miejsce postojowe na 30m? pow. uzytkowej

Obstug transportowa gminy

Dalsze funkcjonowanie lub reaktywowanie w przysztosci linii kolejowych nie nalezgcych
do uktadu krajowego (linia kolejowa miejscowego znaczenia Skoércz — Lubichowo —
Szartata) uzaleznione bedzie od inicjatywy samorzgdow wszystkich szczebli, przez
tereny ktérych przebiegajg nierentowne dla obecnego zarzadu linie. Obecne analizy
wykazujg , ze szanse reaktywowania funkcjonowania linii przebiegajgcej przez gmine
sg niewielkie a obstuga transportowa gminy nadal opiera¢ sie bedzie wytgcznie na
transporcie samochodowym.

Trasy rowerowe

Przez teren gminy biegng planowane regionalne trasy rowerowe:

- trasa miedzynarodowa nr 4 — Trasa Tysiaca Jezior — Pojezierna (Miastko —
Bytow — Suleczyno — Koscierzyna — Skorcz — Gniew - Kwidzyn — Prabuty

Trasy turystyki wodnej

Na rzece Wdzie planowane jest utworzenia szlaku turystyki wodnej.

Nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ zmiany nieczynnej trasy linii kolejowej na trase rowerowg
z wykorzystaniem istniejgcych budynkow kolejowych na baze obstugi ruchu
rowerowego.

Gtowne trasy rowerowe, ktére wymagaC bedg inwestycji (Sciezki rowerowe z
zaleceniem budowy poza korong drogi) przebiegajg wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 214
oraz dr6g gminnych nr 226019G i 226020G.

Miejscowy i turystyczny ruch rowerowy, z uwagi na niewielkie natezenie , nie wymaga w
zasadzie inwestycji poza odpowiednim oznakowaniem.

infrastruktura techniczna:

- zaopatrzenie w wode
Proponuje sie sze$é uktadéw wodociggowych. Zrédtem wody dla proponowanego
wariantu docelowego zaopatrzenia w wode gminy Lubichowo sg ujecia wody w
Lubichowie , Zelgoszczy, Osowie Lesnym, Ocyplu, Wdzie oraz ujecie w Zielonej
Gorze.
Sie¢ wodociggowa bedzie wykonana w rur PCV PN10 dn 150, dn100, dn 80.
Przewiduje sie réwniez zaopatrzenie w wode wiekszos¢ zabudowy rozproszone;..
Czes¢ pojedynczych gospodarstw gdzie wykonanie sieci wodociggowej bedzie
nieekonomiczne przewiduje sie zaopatrzy¢ w wode z wodociggow zagrodowych
(indywidualnych).
Proponowane uktady wodociggowe:

Uktad wodociggowy nr 1
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Obejmuje docelowo zaopatrzenie w wode miejscowosci Lubichowo, Bietowo,
Mosciska, Wilcze Btota, Zelgoszcz, Zielona Goéra. Zrodtem wody sg ujecia w
Lubichowie i Zelgoszczy.

Ujecie Lubichowo obejmuje zaopatrzenie w wode miejscowosci
Lubichowo, Bietowo. Planuje sie podiaczyé Wilcze Btota. Ujecie Zielona
Gora zaopatruje miejscowosci Zielona Géra, Mosciska, Lipinki Krolewskie,
planuje sie podiaczy¢ do wodociggu miejscowosé Szteklin  Ujecie
Zelgoszcz zaopatruje tylko miejscowos¢ Zelgoszcz.

Zrodtem wody sg ujecia wody w Lubichowie i Zelgoszczy. Centralne potozenie
Lubichowa powoduje , ze mimo nie najlepszej jakosci wody ujmowanej nalezy
traktowac ujecie wody jako podstawowe dla zaopatrzenia sgsiadujgcych wiosek. WyniKki
uzdatniania osiggane obecnie na stacji powoduje konieczno$¢ modernizacji
(modernizacja zostata wykonana pod koniec 2009 roku) niezaleznie od poszarzenia
zakresu wodociggu. Wobec nowych norm dotyczgcych jakosci wody do picia stacja
uzdatniania wody w Zelgoszczy réwniez wymaga modernizacji. Obecna zdolnosé
produkcyjna uje¢ jest niewystarczajgca do zaopatrzenia w wode projektowanego
uktadu. Nalezy wykona¢ dodatkowy odwiert na ujeciu wody, wykona¢ modernizacje i
rozbudowe stacji uzdatniania wody w Lubichowie w celu osiggniecia wydajnosci stacji
na poziomie 110m3h wody spetniajgcej obecnie obowigzujace normy. Woda wymaga
uzdatnieniu.

Uktad wodociggowy nr 2
Projektowany wodocigg grupowy obejmuje koncepcje docelowego zaopatrzenia w
wode miejscowosci Osowo Lesne i Plony Pierwsze . Sie¢ zostata rozbudowana o
Plony Drugie. Docelowe jest podtaczenie Plonow Pierwszych.
Zrédtem wody jest ujecie w Osowie Lesnym.
Ujecie wody w Osowie Lesnym jest w dobrym stanie technicznym i nie wymaga
wiekszych naktadow. Ujecie pracuje w oparciu o dwie studnie, jest wykonany odwiert
awaryjny, jakos¢ wydobywanej wody odpowiada obowigzujgcym normom.
Projektowany wydatek wody pokryje zapotrzebowanie wody dla celéw bytowo-
gospodarczych. Woda nie wymaga uzdatniania. Przewiduje sie wykonanie studni
zapasowe).
Proponowany uktad wodociggowy zapewni dostawe do prawie wszystkich odbiorcow
w rejonie funkcjonowania uktadu.

Uktad wodociggowy nr 3
Projektowany wodocigg grupowy obejmuje koncepcje docelowego zaopatrzenia w
wode miejscowosci Ocypel i Mermet.
Zrodtem wody jest ujecie w Ocyplu.
Ujecie wody w Ocyplu jest w dobrym stanie technicznym i nie wymaga wiekszych
naktadow. Ujecie pracuje w oparciu o trzy studnie, jakos¢ wydobywanej wody
odpowiada obowigzujgcym normom.
Projektowany wydatek wody pokryje zapotrzebowanie wody dla celéw bytowo-
gospodarczych. Woda wymaga uzdatnieniu.
Proponowany uktad wodociggowy zapewni dostawe do prawie wszystkich odbiorcow
w rejonie funkcjonowania uktadu.

Uktad wodociggowy nr 4
Obejmuje docelowo zaopatrzenie w wode miejscowosé Wda, planuje sie
podtaczyé Smolniki.
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Zrédtem wody jest ujecie we Wdzie. Ujecie wody jest nowe, w dobrym stanie
technicznym , ujecie pracuje w oparciu o jedng studnie. Jakos¢ wydobywanej wody
odpowiada obowigzujgcym normom.

Projektowany wydatek wody nie pokryje zapotrzebowania wody dla celéw bytowo-
gospodarczych. Aby osiggng¢ wymagang zdolno$¢ produkcyjng nalezy wykonac drugg
studnie. Woda wymaga uzdatniania.

Proponowany uktad wodociggowy zapewni dostawe do prawie wszystkich odbiorcow w
rejonie funkcjonowania uktadu.

Uktad wodociggowy nr 5
Obejmuje docelowo zaopatrzenie w wode miejscowosci Mosciska, Zielona Goéra,
Lipinki Krélewskie i czesé wybudowan Zelgoskich. Zréodiem wody jest ujecie w
Zielonej Gorze

Stacja wody w Zielonej Gorze jest w dobrym stanie technicznym i nie wymaga
nakladéw. Jest to nowe ujecie powstate w 2010 roku. Ujecie pracuje w oparciu o
dwie studnie. Jakos¢ uzdatnianej wody odpowiada obowigzujgcym normom.,
ujecie posiada rezerwy pozwalajgce na podiaczenie odbiorcéw w Szteklinie.

- odprowadzenie sciekdw sanitarnych

Poniewaz w gminie Lubichowo w projektowanych systemach kanalizacyjnych, ze
wzgledu na brak odbiornika Sciekow oczyszczonych projektuje sie dtugie ciggi sieci
kanalizacyjnych sciekdw surowych, nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu
technicznym to, ze Scieki surowe przeznaczone do dtugiego transportu odpowiednio
nieprzygotowane mogg wptywacé destrukcyjnie zaréwno na sie¢ kanalizacyjng jak i na
system oczyszczania.

Scieki powinny ulec nastepujacej obrébce:

- odcedzenia na gestej kracie

- odpiaszczenie i odttuszczenie

- winna by¢ mozliwos¢ ich rozcienczenia oraz przeptukania woda sieci kanalizacyjnej
Wszystkie te czynnosci winny by¢é przeprowadzone w rejonie projektowanej
przepompowni.

Lokalizacja przepompowni winna uwzgledniaC jej ucigzliwos¢ dla otoczenia, ktora
polega na emisji zapachow wg réznych badan ujawnia sie wyraznie w promieniu ok.
50m.

Obowigzuje rozporzgdzenie wojewody nr 8/06 poz. 160 z dnia 12 stycznia 2006r w
sprawie wyznaczenia aglomeracji sciekowej Lubichowo

W poszczegdlnych miejscowosciach pozgdany jest nastepujgcy sposob odprowadzania
Sciekow:

- Lubichowo - do istniejgcej oczyszczalni Sciekdbw poprzez rozbudowe sieci
kanalizacyjnej i budowe przepompowni — zostato wykonane
- Bietowo - do istniejgcej oczyszczalni Sciekbw w Lubichowie poprzez budowe

kolektora i sieci kanalizacyjnej

- Zelgoszcz - do istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej (grawitacyjna i ttoczna) — zostato wykonane

- Mosciska - do istniejgcej oczyszczalni sciekow w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej
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Szteklin — do istniejacej oczyszczalni sciekéw w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej lub budowa przydomowych oczyszczalni
sciekow i zbiornikéw bezodptywowych w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej bedzie technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona

Zielona Gora — do istniejgcej oczyszczalni sciekéw w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej

Wilcze Btota — do istniejgcej oczyszczalni sciekow w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych,

Smolniki — do istniejacej oczyszczalni sciekéw w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej lub budowa przydomowych oczyszczalni
sciekow i zbiornikéw bezodptywowych w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej bedzie technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona

Wda - do istniejgcej oczyszczalni $ciekow w Lubichowie poprzez budowe kolektora i
sieci kanalizacyjnej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow
do zbiornikow bezodptywowych,

Mermet — do istniejgcej oczyszczalni sSciekow w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej lub budowa przydomowych oczyszczalni
sciekow i zbiornikéw bezodptywowych w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej bedzie technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona

Osowo Lesne — do projektowanej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej na zachdéd
od terenu wsi z odprowadzeniem sciekdw oczyszczonych do rowu, ktéry za
odcinkiem 700m wpada do rzeki Wdy, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodptywowych,

Ocypel — do istniejacej oczyszczalni sciekéw w Lubichowie poprzez budowe
kolektora i sieci kanalizacyjnej lub budowa przydomowych oczyszczalni
sciekow i zbiornikéw bezodptywowych w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej bedzie technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona do czasu
realizacji  kanalizacji sanitarnej odprowadzenie Sciekdbw do  zbiornikéw
bezodptywowych,

Konieczna realizacja kanalizacji sanitarnej rownolegle z realizacjg projektowane;j
zabudowy

Dostep do zbiorczej kanalizacji sanitarnej bedzie mialo minimum 75%
mieszkancéw gminy Lubichowo.

Obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow w
bezposrednim sgsiedztwie jezior i rzek aby nie dopusci¢ do skazenia srodowiska
wodno-gruntowego i nie doprowadzi¢ do eutrofizacji ekosystemdw wodnych.

melioracje
nalezy poprawic stan utrzymania komplekséw melioracyjnych z rowami otwartymi

dbac o stan techniczny urzgdzen melioracyjnych
zgodnie z Programem Matej Retencji nalezy wykonywa¢ dziatania majace
na celu utrzymanie witasciwych stosunkéw wodnych - na terenie gminy
Lubichowo jest to jezioro Firek - rzeka Wda

- zgodnie z Programem Malej Retencji przewiduje sie zwiekszenie retencji w
zlewniach, polegajacy na wprowadzeniu etapowania realizacji
poszczegOlnych grup obiektéw.
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1. W pierwszej kolejnosci zaleca sie realizacje obiektow malej retenciji,
ktére wptywaé¢ beda na renaturalizacje zniszczonych ekosysteméw
wodnych i wodno-btotnych w obrebie obszaréw objetych ochrona.

2. Nastepnie realizowane powinny by¢é obiekty, ktoére zwigzane sg z
odbudowa Ilub przebudowg istniejgcych pietrzen miyniskich, pod
warunkiem, ze zostang one wyposazone w odpowiednio
zaprojektowane przeptawki dla ryb.

3. Kolejna grupa obiektow to srodpolne i sSrodlesne oczka wodne
wzbogacajace siedliska i krajobraz.

4. Pozostale obiekty, tj. urzadzenia melioracyjne, nowe urzadzenia
pietrzace, stawy rybne.

- Zaopatrzenie w gaz:

- ewentualna gazyfikacja gminy Lubichowo musi byé poprzedzona wykonaniem
koncepcji programowej, ktdra okresli trasy i srednice gazociggdw na podstawie
wyliczonego zapotrzebowania gazu, w celu przytgczenie do sieci gazowej bedzie
zachodzita koniecznos¢ wybudowania gazociggu wysokiego cisnienia w Kierunku
gminy, stacji redukcyjno-pomiarowej | oraz gazowej sieci rozdzielczej,

- zgodnie z obowigzujgcg Ustawg Prawo Energetyczne gazyfikacja prowadzona jest
w przypadku, gdy istniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa
gazowego, na terenie gminy nie wystepujg ograniczenia uzbrajania wsi w sieC
gazowag, wspoOipraca z okolicznymi gminami (Starogard Gd, Bobowo) moze
przyniesc¢ korzysci w postaci mniejszych naktadéw inwestycyjnych,

- jednak majgc na uwadze, ze gmina Lubichowo nie jest bezposrednio zagrozona
deficytem energii cieplnej to nie zachodzi potrzeba angazowania sie Gminy w
rozbudowe systemu dystrybucji gazu.

Zatozenia zasilania w gaz sg zgodne z ustaleniami uchwalonego przez Rade Gminy

Lubichowo ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia gminy Lubichowo w ciepto, energie

elektryczng i paliwa gazowe”

- zaopatrzenie w ciepto:

- zaopatrzenie w ciepto na terenie gminy bedzie realizowane ze zrédet lokalnych
dostarczajgcych ciepto do jednego odbiorcy, postuluje sie dziatania majgce na
celu zmniejszenie udziatu paliw 0 znacznej emisji zanieczyszczen na bardziej
ekologiczne oraz ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ogrzewanie budynkéw na paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen.

- W najblizszym czasie struktura zaopatrzenia w ciepto nadal bedzie oparta o
istniejgcy system cieplny

- Gmina powinna stworzy¢ i aktywnie kreowaé programy wykorzystania paliw
odnawialnych na swoim obszarze

- w celu ograniczenia zuzycia wegla (ze wzgledéw srodowiskowych) oraz oleju (ze
wzgledéw ekonomicznych) nalezy promowaé zrédta wykorzystujgce biomase
(drewno, stoma), pompy ciepfa, kolektory stoneczne.

o co do wyboru rodzaju paliw odnawialnych powinna decydowac analiza
techniczno-ekonomiczna

- w celu podniesienia efektywnosci wytwarzania energii cieplnej zaleca sie
stopniowg wymiane urzgdzenh o sprawnosci nizszej niz 80%

- zaleca sie preferowanie kolektorow stonecznych do produkcji cieptej wody
uzytkowej
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- w celu zagospodarowania gleb mato przydatnych rolniczo proponuje sie
utworzenie plantacji np.. wierzby energetycznej
Zatozenia zaopatrzenia w ciepto sg zgodne z ustaleniami uchwalonego przez Rade
Gminy Lubichowo ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia gminy Lubichowo w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe”

- zaopatrzenie w energie elektryczng

- oObszar gminy Lubichowo zasilany jest z GPZ110/15kV Starogard poprzez
istniejgce linie Sredniego napiecia i stacje transformatorowe.

- naterenie gminy istnieje kilkadziesigt stacji transformatorowych

- W najblizszym czasie nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zwiekszania mocy
transformatoréw zasilajgcych odbiorcow indywidualnych, natomiast wraz z
realizacjg nowej zabudowy moze zaistnieC koniecznos¢ zageszczenia sieci stacji
transformatorowych
- w wypadku realizacji nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

przemystowej i rekreacyjnej w ramach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy opracowacC koncepcje zasilania
elektroenergetycznego stosownie do potrzeb miejscowosci w ktérej
zlokalizowany jest teren.

- wszelkie kolizjie z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezy
przebudowac kosztem i staraniem inwestora.

- w stosunku do terendw projektowanej zabudowy przewiduje sie nastepujgce
inwestycje zwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczna:

- zasilanie w energie elektryczng planowanej zabudowy mieszkaniowe;,
rekreacyjnej i gospodarczej wymagac¢ bedzie budowy sieci rozdzielczej niskiego
napiecia zasilanej z istniejgcych stacji transformatorowych lub ewentualng
budowe nowych stacji zasilanych z pobliskich napowietrznych linii sredniego
napiecia SN 15kV

- na terenie gminy Lubichowo istnieje mozliwos¢ wykorzystania energii wodnej —
rzeka Wda, obecnie znajduje sie jedna elektrownia wodna w miejscowosci
Wdecki Mtyn,

- na terenie gminy Lubichowo przewiduje sie stosowanie odnawialnych zrddet
energii - kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz mate indywidualne elektrownie
wiatrowe przy gospodarstwach rolnych

- W ramach programu wykorzystania odnawialnych zrédet energii przewiduje
sie na terenie catej gminy Lubichowo mozliwosé lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych o mocy do 100kV

o lokalizacja i zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

W celu mozliwosci przylaczenia do istniejacej Ilub planowanej sieci
elektroenergetycznej nalezy uzyska¢ warunki przytgczenia od zarzadcy sieci

e Zatozenia zasilania w energie elekiryczng sg zgodne z ustaleniami uchwalonego
przez Rade Gminy Lubichowo ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia gminy
Lubichowo w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe”

e Energetyka wiatrowa
- Na terenie gminy Lubichowo przewiduje si¢ lokalizacje ferm wiatrowych w
obrebie Mosciska i Zielona Goéra
o lokalizacja wraz ze strefg ucigzliwosci zgodnie z rysunkiem studium
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- Elektrownie wiatrowe o wysokosci réownej i wiekszej niz 100m nad poziom
terenu stanowig przeszkody lotnicze. Ze wzgledu na zapewnienie
warunkoéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych,
elektrownie wiatrowe powinny by¢é wyposazone w znaki przeszkodowe,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych, a ponadto uzgodnione
z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Proponuje sie nastepujace minimalne odlegtosci dla usytuowania elektrowni
wiatrowych w rejonie wyznaczonym powyzej:
- 400m od zabudowan mieszkalnych, jezeli badania izofon nie wykaza
potrzeby zwiekszenia tej odlegtosci,
- 0ok. 700m od obiektéw zabytkowych ze wzgledu na ochrone ekspozyciji oraz
650m od granic zespotéw do ochrony konserwatorskiej
- od drog krajowych i wojewddzkich 300m,
- od innych drég publicznych strefa upadku réwna wysokosci wiezy plus
promien smigiet,
- od napowietrznych linii 110kV jak strefa upadku,

Lokalizacje wskazane na planszy studium nalezy traktowa¢ jako proponowane.
Okreslenie dopuszczalnosci realizacji miejsc ostatecznego posadowienia
elektrowni wiatrowych mozliwe bedzie dopiero po przeprowadzeniu petnej
procedury oceny oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko. Na etapie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach potencjalne lokalizacje elektrowni
nalezy uzupetni¢ o monitoring przedrealizacyjny oddziatywania projektowanych
farm wiatrowych na nietoperze oraz ptaki. Dane zbierane w ramach monitoringu
przedrealizacyjnego zaréwno dla ptakéw jak i nietoperzy winny byé
przeprowadzone w okresie co najmniej 1 roku, z uwzglednieniem wszystkich
okresow fenologicznych.

W celu mozliwosci przylaczenia do istniejacej Ilub planowanej sieci
elektroenergetycznej nalezy uzyska¢ warunki przytaczenia od zarzadcy sieci

e Energetyka stoneczna
- W ramach programu wykorzystania odnawialnych zrédet energii przewiduje
sie na terenie gminy Lubichowo mozliwosé¢ Ilokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej w obrebie Bietowo

W celu mozliwosci przylaczenia do istniejacej Ilub planowanej sieci
elektroenergetycznej nalezy uzyskaé¢ warunki przytagczenia od zarzadcy sieci

e Telekomunikacja

- Przez teren gminy projektowany jest dalekosiezny kabel telefoniczny

- w przypadku realizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
przemystowej i rekreacyjnej w ramach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzglednié
zaopatrzenie terenéw objetych planem miejscowym w sie¢ telekomunikacyjng
z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegodlnie z sieci
szerokopasmowych i swiatlowodowych oraz zasady jej modernizacji i
rozbudowy.
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Obowigzujg przepisy ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych -zgodnie z art. 46 ust. 2 ww. ustawy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazéw, a
przyjmowane w hnim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi

Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowych uwzgledniaé powinna
uwarunkowania krajobrazowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

gospodarka odpadami
Zostala opracowana ,Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla gminy
wiejskiej Lubichowo bedacej udzialowcem zakiadu odpadéw komunalnych
»Stary Las” sp. z 0.0. na lata 2010 — 2013 z perspektywa na lata 2014 — 2021 -
Uchwata Nr X/64/
Gmina Lubichowo jest obstugiwana przez miedzygminny ZZO Stary Las
potozony na terenie gminy Starogard Gd.
Na terenie gminy jest zamkniete jedno wysypisko smieci — do rekultywacji.
Jest ono zlokalizowane w odlegtosci 1 km na zachéd od Bietowa.

Niezbedna jest intensyfikacja selektywnej zbiorki surowcow wtornych.
Zgodnie z Ustawg o odpadach, do obowigzkéw gminy nalezy realizacja zadanh
zwigzanych z racjonalnym gospodarowaniem odpadami komunalnymi. W celu
zmniejszenia ilosci odpaddéw trafiajgcych na sktadowisko, odzysk powinien objg¢:
makulature, szkto, tworzywa sztuczne oraz metale, a w dalszej kolejnosci odpady
organiczne.
Do oddzielnego gromadzenia kwalifikujg sie takze odpady tzw. “zielone”, ktére po
rozdrobnieniu mogg by¢ zuzyte na terenie gminy jako kompost.

Do 2034 roku nalezy usung¢ wszelkie materiaty budowlane (pokrycia dachéw i
inne) wykonane z azbestu. Utylizacje nalezy wykonac poprzez wyspecjalizowane
firmy.

w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2010 na
terenie gminy zaktada sie rekultywacje zamknietego skltadowiska w Bietowie:

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

W studium przewiduje sie rozwoj gospodarczy i cywilizacyjny gminy. Rozwoj ten
zwigzany bedzie z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, rekreaciji i ustug,
komunikac;ji , infrastruktury spoteczne;.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie za obszar , na ktorym rozmieszczone bedag
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym , obszar catej gminy.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i ustaleniami programow zadan rzadowych

W studium wyznaczono obszary , na ktérych realizowane bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponad lokalnym . Obejmujg one przede wszystkim ciggi
infrastruktury , w tym komunikacji . W granicach ww. obszaréw znalazty sie:
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- inwestycja zawarta w Programie Matej Retencji Wojew6dztwa Pomorskiego
do roku 2015, dziatania majace na celu utrzymanie wlasciwych stosunkéw
wodnych - na terenie gminy Lubichowo jest to jezioro Firek - rzeka Wda
o w celu zwiekszenia retencji w zlewniach wojewédztwa pomorskiego,
polegajacy na wprowadzeniu etapowania realizacji poszczegdinych
grup obiektow.
= w pierwszej kolejnosci zaleca sie realizacje obiektow matej retenciji,
ktére wpltywaé beda na renaturalizacje zniszczonych ekosystemoéw
wodnych i wodno-btotnych w obrebie obszaréw objetych ochrona.

= nastepnie realizowane powinny by¢ obiekty, ktére zwigzane sg z
odbudowga lub przebudowg istniejgcych pietrzen miynskich, pod
warunkiem, ze zostang one wyposazone w odpowiednio
zaprojektowane przeptawki dla ryb.

= kolejna grupa obiektéw to srodpolne i srédlesne oczka wodne
wzbogacajace siedliska i krajobraz.

= pozostale obiekty, tj. urzadzenia melioracyjne, nowe urzadzenia
pietrzace, stawy rybne.

- Inwestycja zawarta w Programie udrazniania rzek wojewdédztwa
pomorskiego w celu uzyskania znaczacej poprawy stanu powierzchniowych
wad ptynacych i charakterystycznych dla nich biocenoz.

- Inwestycja zawarta w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewdodztwa
Pomorskiego 2010 - na terenie gminy zaklada sie rekultywacje 1
skladowiska.

- Inwestycja zawarta w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych - modernizacja oczyszczalni w zakresie gospodarki
osadowej

7. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
obszary przestrzeni publiczne.

Zgodnie z Ustawa z dn. z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz..U. z 201, Nr 163, poz. 981)
Art. 104. 1. Obszary i tereny gornicze uwzglednia sie¢ w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
2. Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje
sie istotne skutki dla Srodowiska, dla terenu gérniczego badz jego fragmentu
mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Przewidywane dla srodowiska skutki dziatalnosci okreslonej w koncesji
okresla sie w opracowaniu ekofizjograficznym sporzagdzanym na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze na
podstawie projektu zagospodarowania ztoza.

4. Plan, o ktérym mowa w ust. 2, niezaleznie od wymagan okreslonych
odrebnymi przepisami, powinien zapewniaé¢ integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:

1. wykonania dziatalnosci okreslonej w koncesji;

2. zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3. ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

5. Plan, o ktérym mowa w ust. 2, moze w szczegolnosci okreslié:

1. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, w
granicach ktérego ruch zaktadu goérniczego moze by¢ zabroniony badz
moze byé dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy nalezyta ochrone
tych obiektow lub obszaréw;

2. obszary wylaczone z zabudowy badz takie, w granicach ktérych
zabudowa jest dozwolona tylko po spetnieniu odpowiednich wymagan;
koszt spetnienia tych wymagan ponosi przedsiebiorca.

6. Koszty sporzadzenia projektu planu, o ktérym mowa w ust. 2, ponosi
przedsigbiorca.

Na terenie gminy znajdujg sie ztoza kopalin o zasobach udokumentowanych i
zarejestrowanych istniejgce miejsca eksploatacji, (zasieg patrz zat. graf. 1:10000)

Na terenie gminy Lubichowo nie wystepujg obszary wymagajgce scalen i podziatdw
nieruchomos$ci w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami.

W granicach gminy Lubichowo nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogolnodostepne. Sg to wiec ulice,
drogi, skwery, place, parki, ciggi piesze i rowerowe, itd.

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

- dla obszaréw gruntow rolnych i lesnych , przeznaczanych na cele nierolnicze i
nielesne — na podstawie ustawy z dn. 3.02.1995 o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych ( Dz. U 16/95 poz.78, z pézn. zm. — art. 7.1 ) Konieczno$¢ wykonania
opracowan planistycznych wynika zatem dla obszarow, ktore w obowigzujgcym
planie miejscowych dotgd nie byty przeznaczane na cele nierolnicze lub dla
terendbw rolniczych po wygasnieciu waznosci (po 01 stycznia 2002 r.)
obowigzujgcych planéw miejscowych sporzadzonych przed rokiem 1995r -
dotyczy to gtoéwnie wyznaczonych w studium obszaréw pod budownictwo
mieszkaniowe, rekreacyjne i zabudowe przemystowo-gospodarczg i ustugowg
oraz obiekty infrastruktury technicznej (patrz zat. graf.)

- Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r (Dz. U. Nr 101, poz 444 z
pozniejszymi zmianami); zgodnie z art. 14 ust. 3 — ,grunty przeznaczone pod
zalesienie okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu “ — wazna pozgdana
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granica polno-lesna a takze szkodliwe oddziatywanie na lasy roznorodnych form
zagospodarowania przestrzeni

- Na obszarze gminy Lubichowo wskazano tereny do wzmocnienia osnowy
ekologicznej miedzy innymi poprzez:

— Zalesienia najstabszych terendw rolniczych

— dolesienia zadrzewienia i zakrzaczenia zboczy, form dolinnych i wprowadzenie
zadrzewien i zakrzaczenh wzdtuz ciekdw wodnych

— zmiana funkcji najstabszych terenow rolniczych — preferowane zalesienie

— rekultywacja w kierunku lesnym terendw przeksztatconych geomechanicznie

— uksztattowanie nowych potaczeh ekologicznych poprzez wprowadzenie
zalesien, zadrzewien i zakrzaczen

W Studium wskazano grunty lesne, ktére Gmina zamierza przeznaczy¢ na cele
nierolnicze i nielesne. Nie mozna wykluczy¢ réowniez takich terenéw, ktére nie sg
mozliwe do wyznaczenia w skali Studium . Zmiana przeznaczenia takich gruntéw
powinna by¢ ostatecznoscia i to przede wszystkim w przypadku obiektow
infrastruktury technicznej , w tym komunikacji.

Teren zmiany studium nr 2 - teren dziatek nr 404/41, 404/36, czesci obrebu Ocypel
bedzie wymagat zmiany przeznaczenia na cele nielesne.

9.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Lubichowo znajduje sie poza rejonem intensywnego rolnictwa. Niemniej jednak
gospodarka rolna jest gtébwng funkcje gminy, decydujgcg o stanie jej potencjatu
gospodarczego. Gitéwnym kierunkiem produkcji roslinnej w gminie Lubichowo
powinna by¢ uprawa zbdoz, ziemniakdw oraz ro$lin pastewnych, co pozwoli na
intensyfikacje produkcji zwierzece;j.

Uboga infrastruktura obstugi rolnictwa jest przyczyng niedostatecznej dynamiki jego
rozwoju. Szczegolnie brakuje instytucji zajmujgcej sie budowg systemu dystrybucji
lokalnej produkciji rolniczej. Producenci rolni dziatajg indywidualnie poszukujgc rynku
zbytu dla swoich ptodow.

Rolnictwo gminy nie posiada swojej rolniczej specjalizacji, ktéra mogtaby by¢ motorem
napedowym tej gatezi gospodarki. W tym wzgledzie potrzebna jest pomoc
organizacyjna ze strony wtadz samorzgdowych szczebla gminnego i powiatowego w
celu pomocy organizacji trwatych struktur producenckich i handlowych.

Czynnikami majgcymi wptyw na efektywnos¢ rolnictwa oraz poprawe ekonomiczng
gospodarstw rolnych sg i bedg w przysztosci:

- dziatania na rzecz realizacji zadan o tendencjach stabilno$ci gtéwnie produkciji
zbdz , hodowli bydta i trzody chlewnej

- dziatania na rzecz wprowadzenia upraw roslin alternatywnych do produkgciji
zdrowej zywnos$ci (zgodnie z panujgcymi warunkami — gleba, klimat rynek)

- organizowanie sie rolnikéw do wspélnych dziatah (grupy producenckie np. na
wzér funkcjonujgcego Stowarzyszenia Producentéw Ziemniakdw)

- obnizenie kosztéw wiasnych produkcji w gospodarstwach poprzez stosowanie
racjonalne srodkow produkcji, stosowanie nowoczesnych i oszczednych
technologii i metod produkcji dostosowania obiektéw i sprzetu rolniczego do
warunkéw produkciji
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- dazenie do koncentracji i specjalizacji produkcji, restrukturyzacja i
modernizacja gospodarstw rolnych

- rozwdj agroturystyki na bazie gospodarstw wiejskich i szerzej oferowana
turystyka wiejska w walorach gminy lesnej o nieskazonej przyrodzie i otoczeniu

Obszary leSnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy zajmujg 57,2% powierzchni catkowitej gminy Lubichowo . Dlatego tez gospodarka
leSna to jedna z dominujacych funkcji gminy. Dominujgcg formg wtasnosci terenow
lesnych jest Skarb Panstwa we wiadaniu Nadles$nictwa Lubichowo i Kaliska.

Czynnikami majgcymi wptyw na utrzymanie i rozwoj gospodarki lesnej w gminie sg i
bedg w przysztosci:

- dziatania Nadles$nictwa na rzecz efektywnego gospodarowania istniejgcym
drzewostanem , tj. racjonalna wycinka drzew, dolesienia odtwarzanie
sztucznych kanatow nawadniajgcych

- dziatania wtadz lokalnych na rzecz inicjowania i wspierania przedsiewzie¢
gospodarczych zwigzanych z wtérnym przetwarzaniem drewna

- dziatania wiadz lokalnych na rzecz inicjowania i wspierania grupowych form
zagospodarowania runa lesnego.

Dla kazdego kompleksu lesnego powinien by¢ opracowany plan urzadzenia lasu,
ktory okresli zasady gospodarowania w nim. Ponadto w ww. planie znalez¢ sie
powinny wszelkie urzadzenia i elementy nie zwigzane bezposrednio z
gospodarka lesna, ale istotne dla wykorzystania turystycznego i rekreacyjnego
lasu.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Na terenie gminy Lubichowo wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%

Zgodnie z ustawa Prawo wodne art.40 ust.1 pkt 3

- na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie nowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia
sciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatléw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;

Zgodnie z ustawa Prawo wodne art.88l ust.1 (Dz.U.

- Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania
robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzia lub zwigekszajacych
zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania
innych robét, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem woéd
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oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub
przebudowga watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

Na terenie gminy wyznaczono obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych. Tereny te nalezy wytgczy¢ spod zabudowy.

11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny oraz

obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych

Na terenie gminy Lubichowo nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu filar ochronny
Na terenie gminy Lubichowo nie ma obszarow pomnikéw zagtady.

12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji oraz rekultywagji

Obszary zainwestowane wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji wynikajgce z potrzeby

wprowadzenia obstugujgcych je systeméw

infrastruktury technicznej

— gtdwnie

kanalizacji sanitarnej i poprawy komunikacji oraz ze wzgledu na infrastrukture
spoteczng i rewitalizacje uktadéw urbanistycznych i form zabudowy

miejscowoscé

Obszary zainwestowane wymagajgce przeksztatcen lub rehabilitacji ze wzgledu na

Uktad
komunikacyjny

Infrastrukture
techniczng

Infrastrukture
spoteczng

Jakosc¢ uktadow
urbanistycznych i form
zabudowy

Lubichowo

- Potrzeba zmiany
przebiegu drogi
wojew. (obejscie
WSi)

- poprawa stanu
drég wewnetrznych
(utwardzenie),
spowolnienie ruchu
- zorganizowanie
miejsc
parkingowych,
gtdwnie w
ustugowym centrum
WSi

- zorganizowanie
sieci Sciezek
rowerowych

- rozbudowa sieci
kanalizacyjnej

- rozbudowa centrali
telefonicznej

- zorganizowanie
sktadowiska na
odpady zielone dla
catej gminy

- przeznaczenie
nowych terenéw pod
ustugi i rzemiosto
(stworzenie nowych
miejsc pracy)

- zorganizowanie
lokalnej
ogolnodostepnej
przestrzeni sportowo-
rekreacyjnej w rejonie
jeziora Lubichowskiego
- stworzenie placu-
rynku ustugowo-
handlowego

- wzbogacenie zakresu
ustug publicznych

- podkreslenie
zabytkowego
charakteru centralnej
czesci wsi

- uporzadkowanie
estetyczne nowych
osiedli
mieszkaniowych

- przeciwdziatanie
beztadowi
przestrzennemu

Zielona Goéra

- wigczenie wsi do
ukfadu
kanalizacyjnego z
oczyszczalnia
Sciekow w Szteklinie

- potrzeba utworzenie
nowych obiektow z
podstawowymi
ustugami w obszarach
rozwojowych wsi

-zageszczenie
zabudowy w celu
uzyskania wrazenia
odrebnej
miejscowosci

Mosciska - wigczenie wsi do - potrzeba utworzenie -zageszczenie
ukfadu nowych obiektow z zabudowy w celu
kanalizacyjnego z podstawowymi uzyskania wrazenia
oczyszczalnia ustugami w obszarach odrebnej
Sciekéw w rozwojowych wsi miejscowosci
Lubichowie

Bietowo - wigczenie wsi do - potrzeba utworzenie - rewaloryzacja parku

uktadu
kanalizacyjnego z
oczyszczalnig
Sciekow w

nowych obiektéw z
podstawowymi
ustugami w obszarach
rozwojowych wsi

W powigzaniu z
zespotem dawnego
folwarku

- uporzadkowanie
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Lubichowie

- rekultywacja
dawnego wysypiska
Smieci

estetyczne istniejgcej
zabudowy a
podkresleniem
zabytkowego uktadu
ulic

Zelgoszcz - wigczenie wsi do - wzbogacenie zakresu | - podkreslenie
ukfadu ustug w centralnej zabytkowego
kanalizacyjnego z czesci wsi charakteru centralnej
oczyszczalnig - potrzeba utworzenie czesci wsi,

Sciekow w nowych obiektow z owalnicowego uktadu
Lubichowie podstawowymi ulic
ustugami w obszarach
rozwojowych wsi
Ocypel - poprawa stanu - budowa - wzbogacenie zakresu | - wyodrebnienie i
drég wewnetrznych | oczyszczalni sciekdw | ustug w centralnej podkreslenie
(utwardzenie) oraz sieci czesci wsi zabytkowego
spowolnienie ruchu | kanalizacyjnej jako - przeznaczenie charakteru centralnej
- zorganizowanie pierwszoplanowe nowych terenéw pod czesci wsi
miejsc zadanie w skali gminy | ustugi, gtéwnie na - uporzadkowanie
parkingowych , - rozbudowa centrali potrzeby turystyki estetyczne nowych
gtdwnie w telefonicznej osiedli zabudowy
ustugowym centrum mieszkaniowej,
wsi letniskowej oraz
- zagospodarowanie osrodkow
sieci Sciezek wypoczynkowych przy
rowerowych z pomocy miejscowego
gtéwng bazg ruchu plany dla catej wsi
rowerowego

Wda - budowa - przeznaczenie - wyodrebnienie i
oczyszczalni $ciekdéw | nowych terenéw pod podkreslenie
oraz sieci ustugi, gtéwnie na zabytkowego
kanalizacyjnej potrzeby turystyki charakteru centralnej

czesci wsi

Wdecki Miyn - poprawa jakosci - budowa sieci - rewaloryzacja i

drogi dojazdowej kanalizacyjnej adaptacja
(utwardzenie) uzalezniona od zabytkowego dworu
budowy oczyszczalni wraz z parkiem na
Sciekéw we Wdzie cele turystyczne
Szteklin - poprawa jakosci - budowa - przeznaczenie - uporzadkowanie

drogi dojazdowej
(utwardzenie)

oczyszczalni $ciekow
oraz sieci
kanalizacyjnej

- budowa sieci
wodociggowej z
ujecia w Suminie

nowych terenéw pod
ustugi, gtéwnie na
potrzeby turystyki

- rozszerzenie zakresu
ustug o m.in. sportowo
rekreacyjne, handlowe

itp.

nowych osiedli
zabudowy letniskowej
- wyodrebnienie
waloréw zabytkowego
zespotu dworskiego
oraz rewaloryzacja
historycznego ukfadu
ruralistycznego

Osowo Lesne

- budowa
oczyszczalni $ciekow
oraz sieci
kanalizacyjnej

- rozbudowa sieci
wodociggowej do wsi
Plony

- przeznaczenie
nowych terenéw pod
ustugi na potrzeby
mieszkancow i turystow

- uporzadkowanie
nowych osiedli
zabudowy letniskowej
- wyodrebnienie i
podkreslenie
zabytkowego
charakteru centralnej
czesci wsi

Smolniki - poprawa jakosci - budowa sieci - przeznaczenie wyodrebnienie i
drogi dojazdowej wodociggowej z nowych terenéw pod podkreslenie
(utwardzenie) ujecia we Wdzie ustugi na potrzeby zabytkowego
mieszkancow i turystow | charakteru centralnej
czesci wsi
Mermet - poprawa jakosci - budowa sieci - przeznaczenie wyodrebnienie i
drogi dojazdowej wodociggowej z nowych terenéw pod podkreslenie
(utwardzenie) ujecia w Ocyplu ustugi na potrzeby zabytkowego
- budowa sieci mieszkancow i turystow | charakteru centralnej

kanalizacyjnej

czesci wsi
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e Obszary do rekultywaciji to gtdéwnie tereny po wyrobiskach zwiru — obecnie w duzej
czesci zrekultywowane

¢ Do rekultywacji przeznaczone jest zamkniete sktadowisko odpaddéw w Bietowie

e Tereny powydobywcze nalezy rekultywowaé poprzez niwelacje i zadrzewianie lub
zalesianie. Uzasadnionych wypadkach mozna je przeznaczy¢ na zbiorniki wodne
np. o charakterze retencyjnym.

13. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Terenami zamknietymi w gminie Lubichowo sg tereny, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe ( zgodnie z decyzje Nr 62 Ministra infrastruktury z dnia 25 wrzesnia 2005r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako tereny
zamkniete).

Granice tych terendw pokazano na rysunku studium.

14. Obszary problemowe

Wystepujgce obszary problemowe wynikajg z konfliktu pomiedzy funkcjg gospodarczg i
przyrodniczg obszaru. Do gtéwnych nalezg:

1. Mozliwos¢ wykorzystania rzeki Wdy do lokalizacji elektrowni wodnych
(wykorzystanie energii odnawialnej) jest w konflikcie w potozeniem w obszarze
Natura 2000. Przyczyng jest podtapianie terenow lesnych w zwigzku z budowa
elektrowni.

2. Przebieg ruchu tranzytowego przez teren gminy Lubichowo — w zwigzku z
koniecznoscig ominiecia zbyt niskiego wiaduktu w miejscowosci Zelgoszcz
tranzyt duzych samochodow nie moze sie odbywaé¢ drogg wojewodzka w
kierunku Zblewa. Odbywa sie on obecnie nie przystosowana do tego drogg
powiatowg przez miejscowosci Wda i Ocypel. Rozwigzaniem bytoby zmian trasy
przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 214 wykorzystujacy istniejgcy wykonany w latach
trzydziestych korpus drogowy. Problemem jest przebieg tego odcinka przez
tereny lesne.
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