Lubichowo, dnia 3 września 2018 r.
INFORMACJA O SPOSOBIE ROZSTRZYGNIĘCIA SKARGI NA PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAŻ

DZIAŁEK NR 204/80 I 204/81 W SZTEKLINIE
Wójt Gminy Lubichowo stwierdza, że czynności związane z przeprowadzeniem przetargów ustnych nieograniczonych na sprzedaż działek nr 204/80 i 204/81 położonych w Szteklinie wykonano prawidłowo i brak jest podstaw do unieważnienia przetargów bądź powtórzenia czynności przetargowych.
Uzasadnienie 
Rada Gminy Lubichowo uchwałą nr XLI/241/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. wyraziła zgodę na sprzedaż w trybie przetargowym działek położonych w Szteklinie oznaczonych: nr 204/80 o powierzchni 0,0129 ha oraz nr 204/81 o powierzchni 0,0463 ha.

Wykaz nieruchomości przeznaczonych do zbycia wywieszono na tablicy ogłoszeń
w Urzędzie Gminy Lubichowo w dniach: 30.04 - 23.05.2018 r. włącznie oraz na stronie internetowej bip.lubichowo.pl w dniu 30.04.2018 r. Informację o wywieszeniu powyższego wykazu podano do publicznej wiadomości w „Wieściach z Kociewia” w dniu 10.05.2018 r.

W okresie od 30.04.2018 r. do 11.06.2018 r. nie zgłosiła się żadna osoba, której przysługiwałoby prawo nabycia w/w nieruchomości (przysługuje im roszczenie o nabycie nieruchomości z mocy niniejszej ustawy lub odrębnych przepisów, są poprzednimi właścicielami zbywanej nieruchomości pozbawionymi prawa własności tej nieruchomości przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobiercami).
Ogłoszenie o przetargach zostało opublikowane w „Wieściach z Kociewia” (zasięg powiatowy) dnia 05.07.2018 r., na stronie internetowej: bip.lubichowo.pl w dniu 28.06.2018 r. oraz zostało wywieszone na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Lubichowo w dniach: 28.06-21.08.2018 r.        
I przetargi ustne nieograniczone ogłoszono na dzień 20 sierpnia 2018 r. w sali nr 9 Urzędu Gminy Lubichowo przy ulicy Zblewskiej 8 o godzinie 10:00 i 10:15. 

W terminie do 14 sierpnia 2018 r. na konto Urzędu Gminy Lubichowo wpłynęły po 2 wadia na każdą z działek (wpłacający: Krzysztof Kotkiewicz – dz. 204/80 i 204/81 i Karol Łabuński – dz. 204/80 i 204/81).

Obie osoby zostały dopuszczone do przetargów i obie osoby wzięły w nich udział. Podczas przetargu obie osoby licytowały podając kolejne postąpienia ceny. Pan Krzysztof Kotkiewicz za działkę 204/80 proponował kolejno: 1300 zł, 1600 zł i 1800 zł (netto), a Pan Karol Łabuński: 1200 zł, 1500 zł, 1700 zł i 2000 zł (netto). Najwyższą cenę zaproponował Pan Karol Łabuński i tym samym został nabywcą działki nr 204/80. W przypadku działki nr 204/81 Pan Krzysztof Kotkiewicz proponował: 4200 zł i 4700 zł (netto), a Pan Karol Łabuński: 4100 zł, 4500 zł i 5000 zł (netto). Nabywcą działki został więc Pan Karol Łabuński.

Uczestników przetargu poinformowano o możliwości zaskarżenia czynności związanych
z przeprowadzeniem przetargu (zgodnie z art. 40 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U.  z 2018 r. poz. 121 z późn. zm.) uczestnik przetargu może, w terminie 7 dni od dnia ogłoszenia wyniku przetargu ustnego, zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do wojewody w odniesieniu do nieruchomości Skarbu Państwa, a w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność jednostki samorządu terytorialnego – do organu wykonawczego tej jednostki - wójta, burmistrza lub prezydenta miasta).  

W dniu 27.08.2018 r. do Wójta Gminy Lubichowo wpłynęła skarga PTHU „VIDA-TOUR” Sp. z o.o. z siedzibą Szteklin, Os. Leśne 44. Skarga dotyczyła trybu przeprowadzenia sprzedaży działek – zdaniem skarżących sprzedaż powinna być dokonana w trybie bezprzetargowym na rzecz PTHU „VIDA-TOUR” Sp. z o.o.z uwagi na istniejącą w działkach nr 204/80 i 204/81 infrastrukturę techniczną. 

Należy zauważyć, że skarga nie została złożona przecz uczestników przetargu tj osoby fizyczne a przez osobę prawną, która nie wzięła udziału w przetargu i nie wpłaciła wymaganego wadium. Poza tym wybór trybu sprzedaży wynika z art. 37 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomościami, zgodnie z którym nieruchomości gminne mogą być sprzedawane lub oddawane w użytkowanie wieczyste w drodze przetargu i tylko
w przypadkach określonych w art. 37 ust. 2 i 3 tej ustawy mogą być zbyte w drodze bezprzetargowej. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami
w przypadku zbywania nieruchomości osobom fizycznym i prawnym pierwszeństwo w ich nabyciu, z zastrzeżeniem art. 216a, przysługuje osobie, która spełnia jeden z następujących warunków:

1) przysługuje jej roszczenie o nabycie nieruchomości z mocy niniejszej ustawy lub odrębnych przepisów, jeżeli złoży wniosek o nabycie przed upływem terminu określonego w wykazie, o którym mowa w art. 35 ust. 1; termin złożenia wniosku nie może być krótszy niż 6 tygodni, licząc od dnia wywieszenia wykazu;

2) jest poprzednim właścicielem zbywanej nieruchomości pozbawionym prawa własności tej nieruchomości przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobiercą, jeżeli złoży wniosek o nabycie przed upływem terminu określonego w wykazie, o którym mowa w art. 35 ust. 1; termin złożenia wniosku nie może być krótszy niż 6 tygodni, licząc od dnia wywieszenia wykazu;

3) jest najemcą lokalu mieszkalnego, a najem został nawiązany na czas nieoznaczony.

Organizator przetargu jest obowiązany rozpatrzeć wniosek o nabycie w trybie pierwszeństwa jeżeli taki wniosek o nabycie zostanie przedłożony przed upływem terminu określonego w wykazie, o którym mowa w art. 35 ust. 1. Tutaj taka sytuacja nie miała miejsca. 

Pomimo nie złożenia wniosku w terminie od 30.04.2018 r. do 11.06.2018 r. tutejszy organ uznał, że brak jest podstaw do sprzedaży działek w trybie bezprzetargowym przy zastosowaniu art. 231 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny. Zgodnie z tym przepisem samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, który wzniósł na powierzchni lub pod powierzchnią gruntu budynek lub inne urządzenie o wartości przenoszącej znacznie wartość zajętej na ten cel działki, może żądać, aby właściciel przeniósł na niego własność zajętej działki za odpowiednim wynagrodzeniem. Realizacja przez właściciela nieruchomości roszczeń wynikających z art. 231 kodeksu cywilnego, nie pozwalała Gminie Lubichowo na pominięcie trybu zbywania nieruchomości określonego w art. 37 ustawy o gospodarce nieruchomościami. Podkreślić należy, że powyższe roszczenie oparte na podstawie wskazanego przepisu jest wyłącznie roszczeniem przysługującym właścicielowi (np. gminie). Oznacza to, że realizacja roszczenia właściciela o zawarcie umowy przeniesienia własności nieruchomości zabudowanej na podstawie art. 231 § 2 k.c. nie może nastąpić w trybie bezprzetargowym (zob. A. Oleszko, Kognicja sądu wieczystoksięgowego w postępowaniu o wpis prawa na podstawie umowy przeniesienia własności nieruchomości zawartej w trybie art. 231 kodeksu cywilnego, cz. I, Rejent 2002, nr 2–3, s. 13 i n.). 

Informuję także, że organ jednostki samorządu terytorialnego (lub wojewoda) nie rozstrzyga o prawach i obowiązkach strony postępowania, lecz jedynie oświadcza o nieprawidłowościach w dokonaniu czynności związanych z przeprowadzeniem przetargu, a oświadczenie to nie ma charakteru władczego, za pośrednictwem którego można by wywodzić o rozstrzygnięciu w przedmiocie praw lub obowiązków skarżących. Jest to oświadczenie w zakresie dotyczącym obrotu nieruchomościami, czyli co do zasady jest to oświadczenie, którego skutek określony został w przepisach prawa prywatnego, a jego forma jest determinowana szczególnym trybem postępowania, jakim jest wprowadzenie w ustawie
o gospodarce nieruchomościami zasady sprzedawania lub oddawania w użytkowanie wieczyste nieruchomości Skarbu Państwa oraz jednostek samorządu terytorialnego w drodze przetargu (postanowienie NSA z 7.06.2011 r., I OSK 891/11, LEX nr 821321). Efektem uznania skargi za zasadną może być albo nakazanie powtórzenia czynności przetargowych, albo unieważnienie przetargu (a także to, że nieruchomość nie może zostać zbyta podmiotowi wyłonionemu w kwestionowanym przetargu). Jeżeli jednak przed rozpatrzeniem skargi nieruchomość zostanie sprzedana, skarga będzie mogła zostać rozpatrzona tylko przez sąd, gdyż ani wojewoda, ani organ wykonawczy jednostki samorządu terytorialnego nie będzie już kompetentny do jej rozpatrzenia. Dopiero po wyczerpaniu możliwości przewidzianych w art. 40 ust. 5 u.g.n. można złożyć skargę do sądu administracyjnego. W razie złożenia takiej skargi sąd może badać jedynie zarzuty dotyczące naruszania przepisów prawa regulujących tryb przeprowadzenia przetargu, natomiast nie jest władny dokonywać merytorycznej oceny zasadności rozstrzygnięć komisji przetargowej co do złożonych ofert (por. uchwałę SN z 25.04.1996 r., III CZP 36/96, OSNC 1996/9, poz. 115).

Reasumując, Wójt Gminy Lubichowo stwierdził brak podstaw do unieważnienia przetargów oraz powtórzenia czynności przetargowych.

Niniejszą informację wywiesza się na okres 7 dni na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Lubichowo oraz publikuje na stronie bip.lubichowo.pl

Wójt Gminy Lubichowo

Sławomir Bieliński
Wywieszono na tablicy ogłoszeń: ...............................................................

Zwieszono z tablicy ogłoszeń: ....................................................................
